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Wir weisen darauf hin, dass Rundungsdifferenzen zu den sich mathematisch genau ergebenden Werten (Geldeinhei-
ten, Prozentangaben usw.) auftreten konnen.

1| SALEG | Prifungsbericht 31.12.2017 | 11.012024-1546888



Aniagenverzeichnis

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017 und Lagebericht 1
Bilanz zum 31. Dezember 2017 1.1
Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017 1.2
Anhang fur das Geschéftsjahr 2017 1.3
Lagebericht flr das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis 31. Dezember 2017 1.4
Wirtschaftliche Grundlagen 2
Gesellschaftsrechtliche Grundlagen 3
Analyse der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft 4
Fragenkatalog zur Priifung nach 8§ 53 Haushaltsgrundsatzegesetz 5
Allgemeine Auftragsbedingungen 6

SALEG | Priffungsbericht 31.12.2017 | 11.012024-1546888 | 1



ADKUrZUNGsverzeichnis

Abs. Absatz

BauGB Baugesetzbuch

BGB Birgerliches Gesetzbuch

DKB Deutsche Kreditbank Aktiengesellschaft, Magdeburg

EFRE Europaischer Fonds flr regionale Entwicklung

EU Europaische Union

GewO Gewerbeordnung

HGB Handelsgesetzbuch

HGrG Haushaltsgrundsatzegesetz

IDW Institut der Wirtschaftsprifer in Deutschland e.V.,
Dusseldorf

i. Vj. im Vorjahr

MBS Magdeburger Bau- und Schulservice GmbH, Magdeburg

Nord/LB Norddeutsche Landesbank Girozentrale Hannover-
Braunschweig-Magdeburg

PPP Public Private Partnership

PS Prifungsstandard

SALEG SALEG Sachsen-Anhaltinische Landesentwicklungsgesell-

schaft mbH, Magdeburg

Il | SALEG | Prisfungsbericht 31.12.2017 | 11.012024-1546888






An die SALEG Sachsen-Anhaltinische Landesentwicklungsgesellschaft mbH, Magdeburg

[ Prufungsaurtrag

In der Gesellschafterversammlung am 27. Juni 2017 der

SALEG Sachsen-Anhaltinische Landesentwicklungsgesellschaft mbH, Magdeburg,
—im Folgenden auch kurz ,,SALEG" oder ,Gesellschaft” genannt —

sind wir zum Abschlussprufer flr das Geschaftsjahr 2017 gewahlt worden. Der Aufsichtsrat
hat uns demzufolge den Auftrag erteilt, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017 unter
Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht zu prifen.

Erganzend wurden wir damit beauftragt, in diesen Prifungsbericht eine betriebswirtschaftli-
che Analyse der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft aufzunehmen. Diese
Analyse haben wir in der Anlage 4 zu diesem Bericht dargestellt.

Auftragsgemald erstreckt sich die Prifung weiterhin auf die OrdnungsmaRigkeit der Ge-
schaftsfihrung und der wirtschaftlichen Verhéltnisse nach 8 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 Haushalts-
grundsatzegesetz (HGrG).

Dieser Prifungsbericht wurde nach den Grundséatzen des IDW Priifungsstandards 450 erstellt.

Wir bestatigen gemall &8 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die an-
wendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Dem Auftrag liegen die als Anlage 6 beigefligten Allgemeinen Auftragsbedingungen fur Wirt-
schaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften in der Fassung vom 1. Januar 2017
zugrunde. Unsere Haftung richtet sich nach Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingungen. Im
Verhaltnis zu Dritten sind Nr. 1 Abs. 2 und Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingungen mal3-
gebend.
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/- olelungnanme Zur Lagepeurtelung der
Leschartsfuniung

Folgende Kernaussagen des Lageberichts sind aus unserer Sicht hervorzuheben:

— Die SALEG stand den Stadten und Gemeinden in Sachsen-Anhalt auch 2017 als Projekt-
manager und -steuerer erfolgreich zur Seite, sodass das Berichtsjahr mit einem Ergebnis
vor Steuern in Hohe von TEUR 817 (i. Vj. TEUR 788) abgeschlossen werden konnte. Der
Jahresuberschuss betragt im Berichtsjahr TEUR 587 (i. Vj. TEUR 594). Firr das Geschéfts-
jahr 2017 war ein Ergebnis vor Steuern in Hoéhe von TEUR 785 geplant.

— Die Umsatzerlose sind im Vorjahresvergleich um TEUR 81 auf TEUR 5.606 zurlickgegan-
gen, was auf einen Rlckgang der vorjahrig sehr guten Erlése aus dem Verkauf von Grund-
sticken (um TEUR 413), bei gleichzeitiger Erhéhung der Erldse aus Hausbewirtschaftung
(Anstieg um TEUR 121) und aus Betreuungstatigkeit (Anstieg um TEUR 210) zurlckzufih-
ren ist.

— Korrespondierend zur Verminderung der Betriebsleistung um TEUR 140 auf TEUR 5.515
haben sich die Aufwendungen fir die Betriebsleistung entwickelt, die um TEUR 168 auf
TEUR 4.767 gesunken sind. Diese Entwicklung steht im Zusammenhang mit dem Ruick-
gang der Aufwendungen flir bezogene Leistungen um TEUR 411, insbesondere im Bereich
ErschliefungsmalRnahmen, und dem Anstieg des Personalaufwands um TEUR 138 durch
tarifliche Anpassungen und Aufstockung des Mitarbeiterstammes.

— Insgesamt stehen einer Betriebsleistung von TEUR 5.515 Betriebsaufwendungen von
TEUR 4.767 gegenuber, was zu einem um TEUR 28 verbesserten Betriebsergebnis von
TEUR 748 fihrt. Der Jahrestiberschuss, der mit TEUR 587 (i. Vj. TEUR 594) ausgewiesen
wird, ist aufgrund eines geringeren periodenfremden Ergebnisses und hdherer Ertragsteu-
ern leicht unter dem Vorjahr.

— Die Vermogenslage wird als stabil und geordnet bezeichnet. Die kurzfristigen Vermdgens-
werte reichen zur Deckung des kurzfristigen Fremdkapitals aus. Das langfristige Vermogen
ist vollstéandig durch Eigenkapital und Sonderposten gedeckt.

— Der Anstieg der Bilanzsumme (um TEUR 1.892) ist vermdgensseitig insbesondere durch
den Erwerb von mehreren Wohnimmobilien mit insgesamt 100 Wohneinheiten in Aschers-
leben im vierten Quartal 2017 mit Anschaffungskosten in Hohe von TEUR 5.095 geschul-
det. Die Finanzierung erfolgte zum Teil durch Eigenmittel und zum Teil durch die Aufnahme
eines Darlehens. Der Erwerb der Wohnimmobilien spiegelt sich insbesondere in den um
TEUR 4.869 hoheren Grundstliicken mit Wohnbauten bei den Sachanlagen und den um
TEUR 2.598 verminderten Guthaben bei Kreditinstituten wider und korrespondiert auf der
Passivseite mit den um TEUR 2.531 gestiegenen Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinsti-
tuten.

— Die Finanzlage des Unternehmens wird als stabil eingeschatzt. Aus der laufenden Ge-
schaftstatigkeit wird ein Mittelzufluss in Hohe von TEUR 751 generiert. Aufgrund der In-
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vestition in eigene Immobilien wird ein negativer Cashflow aus der Investitionstatigkeit in
Hohe von TEUR 5.104 ausgewiesen. Aus der Finanzierungstatigkeit, insbesondere im Zu-
sammenhang mit der Finanzierung der angeschafften Immobilien, ergibt sich ein positiver
Cashflow in Hohe von TEUR 1.755. Der Stichtagsbestand an liquiden Mitteln belauft sich

auf TEUR 4.001.

— Die SALEG wird weiterhin den Stadten und Gemeinden mit ihrem in Gber 25-jahriger Tatig-
keit im Stadtumbau erworbenen Know-how bei der Meisterung der Herausforderungen
des demografischen Wandels zur Verfliigung stehen sowie Uber das Kompetenzzentrum
Stadtumbau einen starken Akzent auf die konzeptionelle Weiterentwicklung des Stadtum-
baus setzen.

— Ein weiterer Schwerpunkt der Arbeit der SALEG wird die Erbringung von Managementleis-
tungen fir die Tochtergesellschaft Magdeburger Bau- und Schulservice GmbH sowie die
Bewirtschaftung eigener Immobilienbestdnde und der von privaten Dritten aufgrund lang-
fristig gesicherter Vertragsbeziehungen sein.

— Das Know-how, das die Gesellschaft auf den Gebieten der Stadtsanierung, der Entwick-
lungstragerschaft und im Stadtumbau besitzt, erdffnet Chancen, verstarkt flr die Stadte
und Gemeinden kommunale Aufgaben zu erledigen, bis hin zum Projektmanagement und
zur Ubernahme von Regieaufgaben. Des Weiteren werden Chancen gesehen, erfolgreich
PPP-Projekte im Land Sachsen-Anhalt zu realisieren.

— Unternehmensrisiken werden im Abschmelzen und Auslaufen staddtebaulicher Férderpro-
gramme gesehen. Auch wenn davon ausgegangen wird, dass die zur Verfligung stehen-
den Fordervolumina anndhernd gleich bleiben, ist jedoch die Ko-Finanzierung der Stadte
und Gemeinden nicht in jedem Fall gegeben. Die flr das Land Sachsen-Anhalt erwarteten
EU-EFRE-Mittel flieRen den Ausfihrungen im Lagebericht zufolge derzeit noch nicht in al-
len Bereichen in der erwarteten GréRenordnung ab.

— Neue Erkenntnisse im Rechtsstreit zwischen der Bundesrepublik Deutschland und der
Stadt Halle haben sich im Geschéftsjahr nicht ergeben. Die SALEG ist auf Beschluss des
Aufsichtsrates als Streithelfer der Stadt Halle im Hauptsacheverfahren sowie im selbstan-
digen Beweisverfahren beigetreten und wird auf der Grundlage der abgeschlossenen Haft-
pflichtversicherung anwaltlich vertreten. Im Hauptsacheverfahren sind ftr 2018 zwei Ver-
handlungstermine abgestimmt. Fir das selbstandige Beweisverfahren liegen insgesamt
vier Beweisbeschlisse vor und sind Zeugen angehdrt worden.

— Die Geschaftsfihrung geht davon aus, dass sich die Erlése in den Geschaftsbereichen
Hausbewirtschaftung und Betreuungstatigkeit in 2018 auf dem Niveau des abgelaufenen
Geschéftsjahres belaufen werden. Fir die Erlése aus Grundstlcksverkaufen ist die Schaf-
fung der entsprechenden Grundlage durch ErschlieBungsmalnahmen erforderlich.

— Bei angepassten Betriebsaufwendungen besteht das Ziel, das Ergebnis vor Steuern des
Geschaftsjahres 2017 in 2018 wieder zu erreichen. Wesentliche Investitionen sind nach
dem gegenwartigen Stand der Planung nicht vorgesehen.

Wir stellen fest, dass der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Ge-

sellschaft vermittelt und die zuklnftige Entwicklung mit ihren wesentlichen Chancen und
Risiken zutreffend darstellt.
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Zu den wirtschaftlichen und gesellschaftsrechtlichen Grundlagen der Gesellschaft verweisen
wir auf die Anlagen 2 und 3.
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3 burehiunrung der Prufung

3.1 Gegenstand der Priifung

Wir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht der
SALEG Sachsen-Anhaltinische Landesentwicklungsgesellschaft mbH fiir das zum 31. Dezem-
ber 2017 endende Geschaftsjahr geprift. Die Geschaftsfihrung der Gesellschaft ist verant-
wortlich far

— die Buchflhrung,

— die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtli-
chen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags sowie

— die uns erteilten Aufklarungen und Nachweise.

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage unserer Priifung ein Urteil Gber den Jahresabschluss
und den Lagebericht abzugeben.

Die Prifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehort nur insoweit zu den
Aufgaben der Abschlussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften Ublicherweise
Rackwirkungen auf den Jahresabschluss oder den Lagebericht ergeben.

Gemal &8 317 Abs. 4a HGB hat sich eine Abschlussprifung nicht darauf zu erstrecken, ob der
Fortbestand der Gesellschaft oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschaftsfih-
rung zugesichert werden kann.

Die Prifung erstreckte sich ferner gemafd 8 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG auf die Ordnungsma-
Rigkeit der Geschaftsfiihrung und der wirtschaftlichen Verhéltnisse.

3.2 Art und Umfang der Priifungsdurchfithrung

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach 8 317 HGB und den vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatzen ordnungsmaRiger Abschlusspri-
fung vorgenommen. Ziel unseres risikoorientierten Prifungsansatzes ist es sicherzustellen,
dass die Aussagen im Jahresabschluss und Lagebericht der SALEG Sachsen-Anhaltinische
Landesentwicklungsgesellschaft mbH eine verlassliche Basis flir die Entscheidungen der
Adressaten bilden.
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Die Grundzlige unseres Prifungsvorgehens stellen wir im Folgenden dar:

Phase I: Entwicklung einer an den Geschaftsrisiken ausgerichteten Prifungsstrategie

Erlangung von Geschéftsverstandnis und Kenntnis der Rechnungslegungssysteme sowie des
internen Kontrollsystems

Festlegung von Prifungsschwerpunkten auf Basis unserer Risikoeinschatzung:
— Prifung des Prozesses der Jahresabschlusserstellung

— Werthaltigkeit und Entwicklung des Anlagevermogens

— Werthaltigkeit der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen einschlielich Richtigkeit
und Vollstandigkeit der Umsatzerldse aus Betreuungstatigkeit und Vermietung

— Bewertung des Vorratsvermogens
— Ausweis und Entwicklung der erhaltenen Anzahlungen
— Plausibilitdt der prognostischen Angaben im Lagebericht

— Vollstéandigkeit und Ausweis des Treuhandvermogens

Festlegung der Prifungsstrategie und des zeitlichen Ablaufs der Prifung

Auswahl des Prifungsteams und Planung des Einsatzes von Spezialisten

Phase ll: Auswahl und Durchfithrung kontrollbasierter Priifungshandlungen

Auswahl kontrollbasierter Priifungshandlungen aufgrund von Risikoeinschatzung und Kenntnis
der Geschaftsprozesse und Systeme

Beurteilung der Ausgestaltung sowie der Wirksamkeit der ausgewahlten rechnungslegungs-
bezogenen KontrollmaRnahmen

Phase llI: Einzelfallpriifungen und analytische Priifungen von Abschlussposten

Durchfihrung analytischer Prafungen von Abschlussposten

Einzelfallprifungen in Stichproben und Beurteilung von Einzelsachverhalten unter Berlcksich-
tigung der ausgetlibten Bilanzierungswahlrechte und Ermessensspielrdume, u. a.

— Einholen von Rechtsanwaltsbestatigungen und Bestatigungen der Kreditinstitute
— Einholen von Saldenbestatigungen der Lieferanten auf Basis einer bewussten Auswahl

— Verwendung der Ergebnisse aus versicherungsmathematischen Gutachten unabhangiger
Sachverstandiger

Prifung der Angaben im Anhang und Beurteilung des Lageberichts

Phase IV: Gesamtbeurteilung der Priifungsergebnisse und Berichterstattung

Bildung des Prifungsurteils auf Basis der Gesamtbeurteilung der Prifungsergebnisse

Berichterstattung in Prifungsbericht und Bestatigungsvermerk

Detaillierte mindliche Erlauterungen der Prifungsergebnisse gegenliber Management und
Aufsichtsgremium
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Der Prifung gemafd § 53 HGrG liegt der IDW Prifungsstandard , Berichterstattung Uber die
Erweiterung der Abschlussprifung nach § 53 HGrG (IDW PS 720)" zugrunde. Wir verweisen
auf unsere Berichterstattung in Abschnitt 6 und in Anlage 5.

Wir haben die Prifung (mit Unterbrechungen) in den Monaten Januar bis Marz 2018 bis zum
9. Mérz 2018 durchgeflhrt. Eine Vorprifung haben wir im Monat Dezember 2017 vor-
genommen.

Alle von uns erbetenen Aufklarungen und Nachweise sind erteilt worden. Die Geschaftsfih-
rung hat uns die Vollstandigkeit der Buchfihrung, des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts schriftlich bestatigt.
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4 resistelungen zur Rechnungsiegung

4.1 Buchfiihrung und zugehorige Unterlagen

Die Biicher der Gesellschaft sind ordnungsmaéRig geflihrt. Die Belegfunktion ist erflllt. Die
Buchflhrung und die zugehoérigen Unterlagen entsprechen nach unseren Feststellungen den
gesetzlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags.

Im Rahmen unserer Priifung haben wir festgestellt, dass die von der Gesellschaft getroffenen
organisatorischen und technischen Mafinahmen geeignet sind, die Sicherheit der verarbeite-
ten rechnungslegungsrelevanten Daten und IT-Systeme zu gewahrleisten.

4.2 Jahresabschluss

Der uns zur Prifung vorgelegte Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017 ist ordnungsmafig
aus den Bichern und den zugehdrigen Unterlagen der Gesellschaft entwickelt worden. Die
Eréffnungsbilanzwerte wurden ordnungsgemaf’ aus dem Vorjahresabschluss Gbernommen.
Die gesetzlichen Vorschriften zu Ansatz, Ausweis und Bewertung sind beachtet worden.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften Uber die Rechnungslegung von Gesellschaften mit beschrankter Haftung ein-
schlieRlich der Grundsatze ordnungsmalfiiger Buchflihrung und unter Beachtung der Verord-
nung Uber Formblatter fir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen
aufgestellt. Der Anhang enthalt alle vorgeschriebenen Angaben. Die ergénzenden Bestim-
mungen des Gesellschaftsvertrags Uber den Jahresabschluss sind eingehalten.

Die Inanspruchnahme der Schutzklausel des & 286 Abs. 4 HGB ist zu Recht erfolgt.

4.3 Lagebericht

Der Lagebericht der Geschaftsfihrung entspricht den gesetzlichen Vorschriften und den
ergdnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags. Der Lagebericht steht in Einklang mit
dem Jahresabschluss sowie mit den von uns bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen. Er
vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. Unsere Prifung hat
zu dem Ergebnis gefiihrt, dass im Lagebericht die Chancen und Risiken der zukiinftigen Ent-
wicklung zutreffend dargestellt sind.
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0 olelungnanme Zur Gesamtaussade tes
JANresansChilSses

5.1 Erlauterungen zur Gesamtaussage

Die allgemeinen Bewertungsgrundlagen sind im Anhang der Gesellschaft (vgl. Anlage 1.3) be-
schrieben.

Bilanzierungs- und Bewertungswahlrechte sowie die Nutzung von Ermessensspielrdumen
haben bei folgenden Posten des Jahresabschlusses wesentlichen Einfluss auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft:

Investitionszuschiisse

Die Investitionszuschliisse zum Anlagevermdgen werden in einen Sonderposten flr Zuschis-
se zum Anlagevermogen eingestellt. Dieser wird entsprechend zur Abschreibung der gefor-
derten Anlageguter aufgelost.

Altersteilzeitriickstellungen

Zum 31. Dezember 2017 bestehen zwei Altersteilzeitvereinbarungen im Blockmodell. Fir die
Altersteilzeitverpflichtungen wurde ein versicherungsmathematisches Gutachten eingeholt.
Der Barwertermittlung wurden entsprechend der Restlaufzeit der von der Deutschen Bundes-
bank ermittelte und verdffentlichte durchschnittliche Marktzinssatz der vergangenen sieben
Geschaftsjahre in Hohe von 1,26 % und die Richttafeln 2005 G von Prof. Dr. Klaus Heubeck
zugrunde gelegt. In der Berechnung wurde dariber hinaus ein Gehaltstrend in Hohe von

1,00 % p. a. berlcksichtigt. Die Hohe der Verpflichtung belduft sich zum Bilanzstichtag auf
TEUR 63. Die Vorgaben des 8 8 a ATZG zur Insolvenzsicherung sind eingehalten.

Streitverkiindung Halle-Sid

In 2015 ist der SALEG als einer von insgesamt vier Parteien im Zusammenhang mit einem
Rechtsstreit zwischen der Bundesrepublik Deutschland und der Stadt Halle eine Streitverkin-
dung zugegangen, mit der sich die Stadt Halle im Hinblick auf den Ausgang ihres Rechtsstreits
moglicherweise entstehende Regressansprliiche gegen die vier Parteien sichern méchte. Die
Hohe dieser Regressanspriiche kann derzeit nicht beziffert werden.

Auf Beschluss des Aufsichtsrates ist die Gesellschaft dem Streit als Streithelfer der Stadt

Halle dem Hauptsacheverfahren und dem selbststandigen Beweisverfahren im Geschéftsjahr
2016 beigetreten.
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Die anwaltliche Vertretung der Gesellschaft erfolgt Gber einen von der Rechtsschutzversiche-
rung der Gesellschaft beauftragten Rechtsanwalt.

Eine bilanzielle Vorsorge erscheint der Geschaftsfihrung aufgrund des noch nicht abgeschlos-
senen Hauptsacheverfahrens und des laufenden Beweisverfahrens nicht erforderlich. Im
Rahmen unserer Prifung haben wir keine Erkenntnisse oder Hinweise erlangt, die gegen die
nicht vorgenommene Bilanzierung des Sachverhalts sprechen.

5.2 Feststellung zur Gesamtaussage des Jahres-
abschlusses

In Gesamtwiirdigung der zuvor beschriebenen Bewertungsgrundlagen sind wir der Uberzeu-
gung, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfiih-
rung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

5.3 Feststellung zum Treuhandvermogen

Im Rahmen der Priifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2017 haben wir das unter
der Bilanz ausgewiesene Treuhandvermogen und die korrespondierend ausgewiesenen Treu-
handverbindlichkeiten geprdft.

Das Treuhandvermogen resultiert aus den nachfolgenden Tatigkeitsbereichen:

EUR EUR
a) Sanierungstragertatigkeit 16.945.388,25  22.198.898,78
b) Projektsteuerung Magdeburger Hafen 317.488,56 469.578,76
c) Wohnungsverwaltung 274.846,66 279.870,86

17.537.723,47 22.948.348,40

Nach dem Ergebnis unserer Priifung sind die Bestdnde der Treuhand-Bankkonten vollstandig
erfasst und ordnungsgemal’ nachgewiesen.

Das Treuhandvermogen wird getrennt von anderem Vermaogen verwaltet.

Eine Aufgliederung des Treuhandvermogens nach Treugebern ist in Anlage 2 ,,Wirtschaftliche
Grundlagen” dargestellt.
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0 FestStelungenaus trwelterungen des
Pruiungsaurtrags

Die im Gesetz und in dem einschldagigen IDW Prifungsstandard 720 geforderten Angaben zur
Prafung der OrdnungsmaRigkeit der Geschéftsfliihrung und der wirtschaftlichen Verhéltnisse
haben wir in Anlage 5 zusammengestellt.

Nach unserer Beurteilung wurden die Geschafte mit der erforderlichen Sorgfalt und in Uber-
einstimmung mit den einschldgigen handelsrechtlichen Vorschriften, den Bestimmungen des

Gesellschaftsvertrags und der Geschaftsordnung fiir die Geschéftsfihrung geflhrt.

Unsere Prifung hat keine Anhaltspunkte ergeben, die nach unserer Auffassung Zweifel an der
Ordnungsmaliigkeit der Geschaftsfiihrung begriinden kénnten.

Ferner hat die Prifung der wirtschaftlichen Verhaltnisse nach unserer Beurteilung keinen An-
lass zu Beanstandungen ergeben.
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/- Bestalgungsvermerk

Den uneingeschrankten Bestatigungsvermerk haben wir wie folgt erteilt:

Jo)

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers
An die SALEG Sachsen-Anhaltinische Landesentwicklungsgesellschaft mbH, Magdeburg

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang — unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der SALEG Sachsen-
Anhaltinische Landesentwicklungsgesellschaft mbH, Magdeburg, fir das Geschéftsjahr vom
1. Januar bis 31. Dezember 2017 gepruft. Die Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresab-
schluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergén-
zenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der Verantwortung der Geschéfts-
fihrung der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durch-
geflihrten Prifung eine Beurteilung Gber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buch-
fihrung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach 8 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmafiger Ab-
schlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren, dass
Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss
unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmal3iger Buchfiihrung und durch den Lagebericht
vermittelten Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinrei-
chender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die
Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und lber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der
Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber mogliche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der
Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems
sowie Nachweise fiur die Angaben in Buchfuhrung, Jahresabschluss und Lagebericht Uber-
wiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der
angewandten Bilanzierungsgrundséatze und der wesentlichen Einschatzungen der Geschafts-
fihrung sowie die Wrdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage flr
unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaliiger
Buchflhrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung

zutreffend dar.

Leipzig, den 9. Marz 2018

KPMG AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Wy s

Philipps Wolf
Wirtschaftspriferin Wirtschaftspriferin
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SALEG Sachsen-Anhaltinische
Landesentwicklungs-
gesellschaft mbH, Magdeburg

Bilanz zum 31. Dezember 2017

Aktiva

31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermogen

I.  Immaterielle Vermégensgegenstande
Entgeltlich erworbene Software 60.210,84 59.055,87

Il. Sachanlagen
1. Grundstticke mit Wohnbauten 12.280.000,44 7.312.650,44
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Geschaftsbauten 4.128.866,63 4.305.303,95
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéafts-
ausstattung 49.900,08 53.411,83
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 17.694,37 16.476.461,52 22.921,85 11.694.288,07

ll. Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen 61.250,00 61.250,00
16.597.922,36 11.814.593,94

B. Umlaufvermégen

I.  Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und
andere Vorrate
1. Grundstticke mit unfertigen ErschlieRungs-
mafnahmen 429.421,82 789.469,24
2. Unfertige Leistungen 1.454.028,91 1.883.450,73 1.394.435,75 2.183.904,99

Il. Forderungen und sonstige Vermdgens-
gegenstande
1. Forderungen aus Vermietung 4.536,73 5.261,25
2. Forderungen aus Betreuungstatigkeit 491.911,79 467.458,84
3. Forderungen gegen Gesellschafter 547.406,84 535.525,98
4. Sonstige Vermdgensgegenstande 30.233,49 1.074.088,85 53.351,18 1.061.597,25

1l. Flussige Mittel
Kassenbestand und Guthaben bei
Kreditinstituten 4.000.671,11 6.598.629,45
6.958.210,69 9.844.131,69

C. Rechnungsabgrenzungsposten 12.929,75 18.822,42
23.569.062,80 21.677.548,05

Treuhandvermdégen 17.537.723,47 22.948.348,40



Passiva

31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR
A. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital 9.525.674,52 9.525.674,52
1. Kapitalriicklage 2.791.653,67 2.791.653,67

lll. Gewinnriicklagen
Andere Gewinnriicklagen 1.146.644,01 1.146.644,01
IV. Gewinnvortrag 376.315,28 496.258,64
V. Jahresiiberschuss 587.448,80 594.482,19

14.427.736,28 14.554.713,03

B. Sonderposten fiir Zuschiisse zum Anlagevermégen 2.754.552,65 2.880.235,66

C. Riickstellungen
1. Steuerriickstellungen 63.819,32 30.971,00
2. Sonstige Ruckstellungen 536.134,12 437.846,21
599.953,44 468.817,21

D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 4.323.969,54 1.792.610,21

2. Erhaltene Anzahlungen 1.080.577,21 1.057.428,38

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 109.564,21 143.386,48

4. Verbindlichkeiten gegenuber Gesellschaftern 110,10 27.288,22

5. Sonstige Verbindlichkeiten 263.619,27 748.859,17
5.777.840,33 3.769.572,46

E. Rechnungsabgrenzungsposten 8.980,10 4.209,69

23.569.062,80 21.677.548,05

Treuhandverbindlichkeiten 17.537.723,47 22.948.348,40






SALEG Sachsen-Anhaltinische
Landesentwicklungs-
gesellschaft mbH, Magdeburg

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017

EUR EUR EUR EUR
1. Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung 1.232.263,51 1.111.204,35
b) aus Verkauf von Grundstiicken 804.352,00 1.217.211,00
c) aus Betreuungstatigkeit 3.569.340,09 5.605.955,60 3.358.924,83 5.687.340,18

2. Verminderung des Bestands an Bauvorbereitungs-
kosten, zum Verkauf bestimmter Grundstiicken
mit unfertigen ErschlieRungsmafinahmen und

mit fertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen -300.454,26 -178.980,52
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 3.274,73 0,00
4. Sonstige betriebliche Ertrage 216.587,64 169.650,76

5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen
und Leistungen

a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung -495.261,11 -462.303,76
b) Aufwendungen fur Verkaufsgrundstiicke -333.820,60 -734.596,53
c) Aufwendungen fur andere Lieferungen
und Leistungen -247.272,61 -1.076.354,32  -290.460,95 -1.487.361,24
6. Personalaufwand
a) Gehalter -2.203.877,47 -2.089.481,19
b) Soziale Abgaben -395.232,16 -2.599.109,63  -372.745,19 -2.462.226,38

7. Abschreibungen auf immaterielle Vermégens-
gegenstande des Anlagevermdgens

und Sachanlagen -414.652,50 -404.924,80
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen -680.128,63 -583.813,06
9. Ertrage aus Beteiligungen 102.000,00 102.000,00

— davon aus verbundenen Unternehmen
EUR 102.000,00 (i. Vj. EUR 102.000,00) —
10. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 15.637,95 10.916,12
11. Zinsen und &hnliche Aufwendungen -55.446,09 -64.788,81
— davon aus Aufzinsung
EUR 1.725,00 (i. Vj. EUR 994 ,45) —

12. Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit 817.310,49 787.812,25
13. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -225.313,41 -189.452,04
14. Ergebnis nach Steuern 591.997,08 598.360,21
15. Sonstige Steuern -4.548,28 -3.878,02
16. Jahresiiberschuss 587.448,80 594.482,19
17. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 1.090.740,83 496.258,64
18. Gewinnausschittung -714.425,55 0,00

19. Bilanzgewinn 963.764,08 1.090.740,83







SALEG Sachsen-Anhaltinische Landesentwicklungsgesellschaft mbH, Mag-
deburg

Anhang fiir das Geschéftsjahr 2017

1. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017 ist nach den Vorschriften des Han-
delsgesetzbuchs flir groRe Kapitalgesellschaften sowie den erganzenden
Regelungen des Gesellschaftsvertrags aufgestellt worden. Die Bilanz sowie die
Gewinn- und Verlustrechnung sind entsprechend den Bestimmungen der
Verordnung Uber Formblatter fir die Gliederung des Jahresabschlusses von
Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 17. Juli 2015 (Formblatt VO)
aufgestellt, wobei fiur die  Gewinn- und  Verlustrechnung das
Gesamtkostenverfahren Anwendung findet. Bei der Gliederung und Bezeichnung
der Abschlussposten sind die Besonderheiten der Geschéaftstatigkeit der
Gesellschaft beriicksichtigt.

Die Gesellschaft ist beim Amtsgericht Stendal unter der Nummer HRB 102096 re-
gistriert.

Im Interesse einer besseren Klarheit und Ubersichtlichkeit haben wir die nach den
gesetzlichen Vorschriften bei den Posten der Bilanz und Gewinn- und Verlust-
rechnung anzubringenden Vermerke ebenso wie die Vermerke, die wahlweise in
der Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung oder im Anhang anzubringen sind,
insgesamt im Anhang aufgefihrt. Zudem wird in der Gewinn- und Verlustrechnung
die gesetzlich nicht geforderte Zwischensumme ,Ergebnis vor Steuern®
ausgewiesen, da dieses Ergebnis eine Steuerungsgrofe fur die Gesellschaft
darstellt.

Forderungen gegen und Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern werden als
gesonderte Posten in der Bilanz ausgewiesen.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden unverandert zum Vorjahr
beibehalten.

Die Wertansatze der immateriellen Vermdgensgegenstande und der Sachanlagen
basieren auf Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten. Sie werden entsprechend
ihrer voraussichtlichen Nutzungsdauer linear abgeschrieben. Anlagengegenstande
mit Anschaffungskosten von EUR 150,00 bis EUR 1.000,00 werden entsprechend
der steuerlichen Regelungen des § 6 Abs. 2a EStG in einen Sammelposten




eingestellt. Dieser wird unabh&ngig von einem zwischenzeitlichen Anlagenabgang
der einzelnen Anlagegegenstande mit jeweils 1/5 gleichmafig tber funf Jahre
verteilt. Ab 2014 wurde auf die frihere Regelung des § 6 Abs. 2 EStG
zuruckgegriffen. Danach werden Wirtschaftsgiter mit Anschaffungskosten von bis
zu EUR 410,00 im Jahr der Anschaffung voll abgeschrieben.

Die Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten bewertet worden.

Die Vorrate sind zu Herstellungskosten oder mit dem niedrigeren beizulegenden
Wert angesetzt. Drohenden Verlusten aus der Abwicklung der Auftrage ist

gegebenenfalls  durch  Wertabschlage @ Rechnung getragen. In die
Herstellungskosten  werden die  aktivierungspflichtigen  Einzelkosten —
insbesondere  Personaleinzelkosten — sowie angemessene Teile der

aktivierungspflichtigen Gemeinkosten einschlieBlich der Kosten des Werte-
verzehrs fur das Anlagevermdgen einbezogen.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstédnde sind zum Nennwert
bewertet. Zufihrungen zu den Einzelwertberichtigungen fir das Wirtschaftsjahr
2017 waren nicht erforderlich. Zur Abdeckung des allgemeinen Kreditrisikos, von
Bearbeitungskosten und Zinsverlusten wurde auf bestimmte Forderungsgruppen
eine Pauschalwertberichtigung in H6he von rund 1 % des um die Umsatzsteuer
bereinigten Forderungsbestandes gebildet.

Liquide Mittel sind zu Nominalwerten angesetzt.

Die Gesellschaft verfugt Gber aktive latente Steuern aus Bewertungsunterschieden
zwischen Handels- und Steuerbilanz bei den Riuckstellungen fir
Altersteilzeitverpflichtungen. Passive latente Steuern ergeben sich zum 31.
Dezember 2017 nicht. Der Steuersatz fir die Berechnung der latenten Steuern
betragt 31,57 % (Vorjahr 31,57 %). Gemal § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB wurde in
entsprechender Wahlrechtsausiibung auf den Ansatz von aktiven latenten Steuern
verzichtet.

Das Eigenkapital ist zum Nennwert angesetzt.

Erhaltene Investitionszuschiisse werden als Sonderposten ausgewiesen und
entsprechend den Nutzungsdauern der bezuschussten Anlagegiter planmaRig
aufgeldst.

Die Steuerrtickstellungen und sonstigen Ruckstellungen werden in H6he des nach
verniunftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrags angesetzt
und bericksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten.
Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden nach § 253
Abs. 2 Satz 1 HGB mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen
Marktzinssatz der vergangenen sieben Geschéftsjahre abgezinst. Kunftige Preis-
und Kostensteigerungen werden beriicksichtigt.




Die Bewertung der Riickstellungen fiir Altersteilzeit erfolgt unter Zugrundelegung
eines Rechnungszinssatzes von 1,26 % p. a. und auf der Grundlage der
Richttafeln 2005 G von Prof. Dr. Klaus Heubeck nach
versicherungsmathematischen Grundsatzen. Die Ruckstellungen fur Altersteilzeit
wurden fir zum Bilanzstichtag abgeschlossene Altersteilzeitvereinbarungen
gebildet und mit dem Barwert bewertet. Sie enthalten Aufstockungsbetrdge und
bis zum Bilanzstichtag aufgelaufene Erfullungsverpflichtungen der Gesellschaft.
Es wurde ein Gehaltstrend von 1,0 % p. a. zu Grunde gelegt.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihnrem Erfillungsbetrag angesetzt.

3. Angaben zur Bilanz

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermégens ist im
Anlagenspiegel (Anlage zum Anhang) dargestellt.

In den Finanzanlagen sind Anteile an der Magdeburger Bau- und Schulservice
GmbH, Magdeburg (kurz MBS) enthalten. Das Stammkapital der MBS betragt
TEUR 100, daran ist die SALEG mit 60% beteiligt. Das Eigenkapital der
Gesellschaft betragt zum 31. Dezember 2016 EUR 597.939,63 (Vorjahr: TEUR
596). Im Geschaftsjahr 2016 erzielte die MBS einen Jahresiiberschuss von
TEUR 171 nach TEUR 179 im Jahr zuvor. Der Jahresabschluss 2017 ist noch
nicht aufgestellt worden.

Auler ein bis 2019 befristetes, mit nachgewiesenen Sicherheiten ausgereichtes
Arbeitgeberdarlehen werden alle Ubrigen Forderungen und sonstigen
Vermébgensgegenstande innerhalb eines Jahres fallig (TEUR 1.071; Vorjahr:
TEUR 994).

Die Forderungen gegen Gesellschafter betreffen in Héhe von EUR 547.406,84
(Vorjahr: EUR 535.525,98) Forderungen aus Betreuungsleistungen.

Der Kassen- bzw. Guthabenbestand bei Kreditinstituten belauft sich zum 31. De-
zember 2017 auf insgesamt EUR 4.000.671,11. Davon werden EUR 1.640.071,59
bei verbundenen Unternehmen unterhalten.

Das im Handelsregister eingetragene Gezeichnete Kapital der SALEG belduft sich
auf DM 18.630.600,00 (bzw. EUR 9.525.674,52).

Bei dem Sonderposten handelt es sich um einen Investitionszuschuss fir die
MaRnahme Internationale Grundschule in Barleben. Im Berichtsjahr ist wie im
Vorjahr eine anteilige Auflésung in H6he von TEUR 126 korrespondierend zur
Abschreibung des bezuschussten Anlagevermdgens erfolgt.




Die Sonstigen Rickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

Kostenabgrenzungen
Personalkosten
Jahresabschlusskosten
Ubrige

31.12.2017
EUR

273.888,35
145.279,00
41.929,55
75.037,22

536.134,12

Die Zusammensetzung, die Sicherung und die Restlaufzeiten der Verbind-
lichkeiten ergeben sich aus folgendem Verbindlichkeitsspiegel (in Klammern die

Vorjahreszahlen):

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistun-
gen

Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern

Sonstige Verbindlichkeiten*)

Gesamt

*) davon aus Steuern

*) davon im Rahmen der sozialen Sicherheit

Bilanzausweis

davon mit einer

Restlaufzeit
bis zu einem

31.12.2017 Jahr
EUR EUR
4.323.969,54 222.637,30
(1.792.610,21) (84.233,73)
1.080.577,21 1.080.577,21
(1.057.428,38) (1.057.428,38)
109.564,21 109.564,21
(143.386,48) (143.386,48)
110,10 110,10
(27.288,22) (27.288,22)
263.619,27 263.619,27

(748.859,17)

5.777.840,33
(3.769.572,46)

252.856,20
(477.478,01)
6.873,34
(7.447,33)

(747.859,17)

1.676.508,09
(2.060.195,98)

Von den Kreditverbindlichkeiten besitzen TEUR 836 eine Restlaufzeit zwischen
einem und funf Jahren sowie TEUR 3.265 eine Restlaufzeit von mehr als finf Jah-

ren.




Die Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten sind durch Forderungsabtre-
tungen und Grundbuchschuldbestellungen gesichert.

4. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlése, die ausschliel3lich im Inland erzielt werden, setzen sich wie
folgt zusammen:

2017 2016

TEUR TEUR
Umsatzerlése aus Betreuungstatigkeit 3.569 3.359
Umsatzerlése aus Hausbewirtschaftung 1.232 1.111
Umsatzerlése aus Verkauf von Grundstiicken 805 1.217
5.606 5.687

Die Sonstigen betrieblichen Ertradge enthalten periodenfremde Ertréage in Hohe von
TEUR 9. Periodenfremde Aufwendungen von TEUR S5 werden unter den
Sonstigen betrieblichen Aufwendungen ausgewiesen.

Der Zinsaufwand aus der Aufzinsung von Rickstellungen belauft sich auf TEUR 2
(Vorjahr: TEUR 1).

5. Haftungsverhiltnisse

Zur Sicherung von Forderungen der Gemeinde Silzetal gegen die
Tochtergesellschaft, Magdeburger Bau- und Schulservice GmbH (MBS), hat die
SALEG mbH im Rahmen ihrer Beteiligung eine betragsmafRig beschrankte
Burgschaft Gbernommen, die ihren Ursprung ursachlich in der Stellung einer
Vertragserfiullungsbirgschaft (EUR 350.000,00) hat. Aufgrund der guten
wirtschaftlichen Lage der MBS wird die Inanspruchnahme aus der Gestellung des
Haftungsverhaltnisses ausgeschlossen.




6. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Mit der am 16. Januar 1997 erfolgten Eintragung des Erbbaurechts im Grundbuch
hat die Gesellschaft bis zum Jahr 2047 finanzielle Verpflichtungen gegeniiber dem
Land Sachsen-Anhalt in H6he von jahrlich EUR 3.988,08.

Das eingetragene Erbbaurecht betrifft das von der Gesellschaft genutzte
Grundstuck Turmschanzenstralde 26, 39114 Magdeburg.

Im Rahmen des Mietvertrages fir die Aullenstelle Halle bestehen jahrliche
finanzielle Verpflichtungen in H6he von EUR 39.075,96 fir die Miete und
EUR 18.755,64 fir die Betriebskostenvorauszahlung.

Aus Leasing- und Wartungsvertrdgen hat die Gesellschaft fur die verbleibende
Restlaufzeit Verpflichtungen in H6he von EUR 83.143,16.

7. Sonstige Angaben

Mitarbeiter

Die Zahl der im Geschéftsjahr durchschnittlich beschéaftigten Angestellten betrug
42 (Vorjahr: 41; jeweils einschlieBlich zwei Geschaftsfiihrer).

Geschiftsfilhrung

. Herr Dipl.-Ing. Conny Eggert, Magdeburg
. Herr Dipl.-Ing. Rudiger Schulz, Magdeburg

Bezuglich der Angabe der Organbezige wurde vom Wahlrecht gemall § 286
Abs. 4 HGB Gebrauch gemacht.

Aufsichtsrat

Mitglieder des Aufsichtsrats

Staatssekretar Ministerium der Finanzen

Dr. Klaus Klang des Landes

(Vorsitzender) Sachsen-Anhalt
Bankdirektor/Geschéftsleitung Investitionsbank Sachsen-Anhalt

Manfred Maas
(Stellvertretender Vorsitzender)
ab 12.06.2017




Mitglied des Vorstands

Dr. Hinrich Holm
(Stellvertretender Vorsitzender)
bis 18.05.2017

Vorstandsvorsitzender

Horst Eckert

(Stellvertretender Vorsitzender)
bis 29.05.2017

Staatssekretéar
Dr. Sebastian Putz

Stellvertretender Abteilungsleiter/
Referatsleiter
Ministerialrat Andreas Grobe

Landrat
Uwe Schulze

Frank Herforth

Dipl.-Ing. fur Landschafts- und Freiraum-
Planung

(Arbeitnehmervertreter)

Bankabteilungsdirektorin
Yvonne Jackle
ab 12.06.2017

Bankabteilungsdirektor
Eddo Gerdes
ab 12.06.2017

Bankabteilungsdirektor
Stefan Tébermann
ab 12.06.2017

Niederlassungsleiterin
Annett Lorenz-Kurbis
ab 12.06.2017

Prasident
Jérg Herrmann
ab 12.06.2017

Norddeutsche Landesbank
Girozentrale
Landesbank fur Sachsen-Anhalt

Stadtsparkasse Magdeburg

Ministerium fur Landesentwicklung

und Verkehr des Landes
Sachsen-Anhalt

Ministerium der Finanzen des
Landes Sachsen-Anhalt

Landkreis Anhalt-Bitterfeld

SALEG Sachsen-Anhaltinische-
Landesentwicklungsgesellschaft
mbH

Investitionsbank Sachsen-Anhalt

Investitionsbank Sachsen-Anhalt

Investitionsbank Sachsen-Anhalt

AENGEVELT Immobilien

GmbH & Co. KG

Ingenieurkammer Sachsen-Anhalt




Bankdirektor/Geschéftsleitung Investitionsbank Sachsen-Anhalt
Henning Schwarz
bis 24.05.2017

Bankabteilungsdirektor Norddeutsche Landesbank

Ingo Wiinsche Girozentrale

bis 18.05.2017 OE Beteiligungsmanagement
Bankdirektor Norddeutsche Landesbank
Jens Zillmann Girozentrale

bis 18.05.2017 Landesbank fur Sachsen-Anhalt
Mitglied des Vorstandes Offentliche Versicherungen
Rainer Bulow Sachsen-Anhalt

bis 12.06.2017

Im Geschéftsjahr erhielten die Aufsichtsratsmitglieder Sitzungsgelder in H6he von
EUR 2.224,01.

Entwicklung Bilanzgewinn

In der Gesellschafterversammlung vom 27. Juni 2017 ist beschlossen worden,
dem Gewinnverwendungsvorschlag der Geschéftsfihrung fir das Geschéaftsjahr
2016 zu folgen und eine Gewinnausschittung in H6he von insgesamt 7,5 % auf
das eingezahlte Stammkapital vorzunehmen. Der Bilanzgewinn hat sich demnach
wie folgt entwickelt:

EUR
Bilanzgewinn des Vorjahres 1.090.740,83
Gewinnausschittung an die Gesellschafter -714.425,55
Jahresiiberschuss des laufenden Geschaftsjahres 587.448,80
Bilanzgewinn des laufenden Geschiftsjahres 963.764,08

Die Gewinnausschittungen an die Gesellschafter erfolgen immer entsprechend
des jeweiligen Anteils des Gesellschafters am eingezahlten Stammkapital.




Gewinnverwendungsvorschiag

Die Geschaftsfiihrung schldgt vor, eine Gewinnausschittung in Hoéhe von
insgesamt 5,0 % (TEUR 476) auf das eingezahlte Stammkapital vorzunehmen.

Abschlusspriiferhonorar

Das fur das Geschéftsjahr berechnete Gesamthonorar des Abschlusspriifers
betragt TEUR 20 fir Abschlusspriferleistungen und TEUR 8 fir andere
Bestéatigungsleistungen.

Konzernverbindungen

Die SALEG halt 60 % der Geschéftsanteile an der Magdeburger Bau- und
Schulservice GmbH, Magdeburg.

Aufgrund der gréRenabhangigen Erleichterungen des § 293 Abs. 1 HGB hat die
Gesellschaft auf die Aufstellung eines Konzernabschluss verzichtet.

Nachtragsbericht
Vorgange von besonderer Bedeutung sind nach Abschluss des Geschéftsjahres
nicht eingetreten.

Magdeburg, den 9. Februar 2018

SALEG %achsen-Anhaltinische
Landes |cklungsgesellschaft mbH
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Diese Seite bleibt aus drucktechnischen Griinden leer.



SALEG Sachsen-Anhaltinische
Landesentwicklungs-
gesellschaft mbH, Magdeburg

Entwicklung des Anlagevermdgens im Geschiftsjahr 2017

Anschaffungs- und Herstellungskosten

1.1.2017 Zugange Abgange 31.12.2017
EUR EUR EUR EUR
. Immaterielle Vermégensgegenstédnde
Entgeltlich erworbene Software 466.501,44 15.115,64 0,00 481.617,08
Il. Sachanlagen
1. Grundstucke mit Wohnbauten 9.329.978,63 5.157.863,68 0,00 14.487.842,31
2. Grundsticke und grundsticks-
gleiche Rechte mit Geschéftsbauten 7.227.300,78 15.069,54 0,00 7.242.370,32
3. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung 500.182,68 15.162,56 18.098,22 497.247,02
4. Geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau 22.921,85 17.694,37 22.921,85 17.694,37

17.080.383,94 5.205.790,15 41.020,07 22.245.154,02

lll. Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen 61.250,00 0,00 0,00 61.250,00
17.608.135,38 5.220.905,79 41.020,07 22.788.021,10




Kumulierte Abschreibungen Buchwerte

Abschrei-

bungen des

Geschifts-

1.1.2017 jahres Abgénge 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR EUR EUR EUR EUR
407.445,57 13.960,67 0,00 421.406,24 60.210,84 59.055,87
2.017.328,19 190.513,68 0,00 2.207.841,87 12.280.000,44 7.312.650,44
2.921.996,83 191.506,86 0,00 3.113.503,69 4.128.866,63 4.305.303,95

446.770,85 18.671,29 18.095,20 447.346,94 49.900,08 53.411,83

0,00 0,00 0,00 0,00 17.694,37 22.921,85
5.386.095,87 400.691,83 18.095,20 5.768.692,50 16.476.461,52 11.694.288,07

0,00 0,00 0,00 0,00 61.250,00 61.250,00
5.793.541,44 414.652,50 18.095,20 6.190.098,74 16.597.922,36 11.814.593,94

Anlage zum Anhang
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SALEG Sachsen-Anhaltinische  Landesentwicklungsgesellschaft  mbH,
Magdeburg

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2017

. Grundlagen des Unternehmens
1. Geschéftsmodell des Unternehmens

Die schwerpunktmaRige Ausrichtung der Geschéftstatigkeit der SALEG auf die
Immobiliendienstleistungen hat sich als richtige Unternehmensstrategie bewahrt. Als
Sanierungstrager, Projektsteuerer und Berater mit umfassenden Management-
erfahrungen ist die SALEG in Stadtentwicklung und Stadtumbau in Sachsen-Anhalt
nicht mehr wegzudenken. Gegenstand der Entwicklungstétigkeit ist die Stadt. In Uber
90 MalRnahmen, Uberwiegend in Sachsen-Anhalt, steuert die Gesellschaft die Stadt-
entwicklung sowie den Stadtumbau. Sie stellt sicher, dass die Planungsziele
wirtschaftlich qualitatsvoll und mit nachhaltiger Wirkung im &ffentlichen Interesse um-
gesetzt werden. Die SALEG bietet auf dem schwierigen, uneinheitlichen Immobilien-
markt in Sachsen-Anhalt ihren Kunden in den Geschéftsfeldern Immobiliendienst-
leistungen, Immobilienmanagement und Immobilieninvestment kompetente,
umfassende Dienstleistungen Uber alle Nutzungszeiten der Immobilie an.

In Ergdnzung und Fortsetzung dieser Unternehmensstrategie wurde in 2017 das
Strategiekonzept ,Zukunft SALEG* erarbeitet. Mit diesem Konzept werden auf der
Grundlage der Anforderungen des Landes und der Gesellschafter die strategische
Ausrichtung der SALEG kritisch reflektiert, Bewdahrtes akzentuiert und neue
Geschéaftsfelder aufgezeigt. Das Konzept ist Grundlage, die Wettbewerbsfahigkeit
der SALEG langfristig zu sichern.

Die SALEG fuhrt ihre Geschéftstatigkeit am Sitz der Gesellschaft in Magdeburg aus.
Dartber hinaus unterhélt sie eine Aulienstelle in Halle/Saale.

Il. Wirtschaftsbericht
1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Lage

Waéhrend die Weltwirtschaft im Vergleich zum Vorjahreszeitraum in 2017 und
gemessen am realen Bruttoinlandsprodukt insgesamt um rd. 3,2 % wuchs, wurden
im Euroraum 2,4 % und in Gesamtdeutschland 2,5 % (preisbereinigt: 2,2 %) erreicht.

Da das verarbeitende Gewerbe in den Neuen Bundeslandern nicht so export-
orientiert ist, wie in den alten Bundesléndern, blieb die Entwicklung dort mit +2,1 %
knapp dahinter zurlick. Positive Signale kamen dabei von steigenden privaten und
staatlichen Konsumausgaben bei guter Arbeitsmarktlage, von einem anhaltenden
Immobilienboom sowie insgesamt starken Exporten.
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2. Geschiftsverlauf

Im Geschaftsjahr 2017 war die SALEG in der Betreuung der Stadte und Gemeinden
in Sachsen-Anhalt sowie der Stadt Wolfsburg in Niedersachsen in folgenden
stadtebaulichen Férderprogrammen erfolgreich tatig:

- im Programm Stadtsanierung

- im Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz
- im Programm Soziale Stadt

- im Programm Aktive Stadt- und Ortsteile

- im Programm Kleine Stadte und Gemeinden — Ubergeordnete Zusammen-
arbeit und Netzwerke

Daneben wurden die Stadte und Gemeinden insbesondere auch bei der Umsetzung
in den Programmen

- KIP — Kulturinvestitionsprogramm
- GRW - Gemeinschaftsaufgabe Regionale Entwicklung sowie
- EFRE - Européischer Fonds fir regionale Entwicklung

beraten und unterstitzt.

Als Projektmanager und Projektsteuerer stand die SALEG den Kommunen
insbesondere fur die Entwicklung des Magdeburger Hafens, fur den Neu- und
Umbau der Lutherbauten in der Lutherstadt Wittenberg anldsslich des
Lutherjubildums 2017, fur die Revitalisierung des Rittergutes Gerbstedt mit
Implementierung der Stephanushalle, Gewerbe- und Wohnflachen sowie als
treuhanderischer Bauherr des Landkreises Bérde zur Errichtung eines neuen
Verwaltungssitzes in der Stadt Haldensleben zur Verfugung. Im Berichtsjahr war die
SALEG Trager und/oder Treuhdnder fir mehr als 100 Sanierungs- bzw. Stadt-
umbaumalnahmen. Zudem hat die Gesellschaft sechs MalRhahmen aus dem
Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASO) durchgefihrt.

Neben der Betreuung der Staddte und Gemeinden in den stadtebaulichen Férder-
programmen bearbeitete die SALEG regionale Entwicklungskonzepte, Stadtent-
wicklungskonzepte, Machbarkeitsstudien, Standortanalysen.

Grundsticksentwicklung, der Verkauf von erschlossenen Baugrundstiicken, die
Bewirtschaftung von Wohnimmobilien sowie das Facilitymanagement z&hlten
ebenfalls zu den Leistungen im Geschaftsjahr 2017. Zum Stichtag verwaltet die
SALEG fir Dritte sechs Schulen inklusive Sporthallen, 180 Wohnungen, fiinf
Blroeinheiten und 45 Stellplatze.

Das Aufspuren von Trends und Treibern zur zukunftssicheren stédtebaulichen und
baulichen Entwicklung des Landes und der am Programm Stadtumbau in Sachsen-
Anhalt teiinehmenden Stadte sowie die Implementierung der Ergebnisse von Hoch-
schulworkshops, Expertentagungen und Stadtenetzkonferenzen mit Gberregionaler
und internationaler Prasentation der Zukunftsszenarien war Schwerpunkt der
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Tatigkeiten des in der SALEG installieten Kompetenzzentrums — Stadtumbau im
Verlauf des Jahres 2017.

Die SALEG konnte so auch das Geschéftsjahr 2017 erfolgreich abschlie®en. Das
Ergebnis vor Steuern als eine Steuerungsgréf3e fur unsere Gesellschaft konnte fir
das Geschéftsjahr 2017 mit TEUR 817 gegenuber dem Vorjahr mit TEUR 788
gehalten bzw. nochmals leicht gesteigert werden. Der Jahresiberschuss erreichte
TEUR 587 nach TEUR 594 im Vorjahr. Fur das Geschaftsjahr 2017 war ein Ergebnis
vor Steuern in H6he von TEUR 785 geplant.

3. Lage
a) Ertragslage

Die Umsatzerlése sind im Vergleich zum Vorjahr leicht um TEUR 81 auf TEUR 5.606
zuriickgegangen. Das ist im Wesentlichen auf den Rickgang der vorjéhrig sehr
guten Umsatze aus dem Verkauf von eigenen Grundsticken (TEUR -413), bei
héheren Erlésen in der Hausbewirtschaftung (TEUR +121) sowie aus der
Betreuungstétigkeit (TEUR +210) zurtckzufilhren. Im Geschéaftsjahr wurden
15 Grundsticke mit insgesamt 11.908 m? (i. Vj. 13.211 m?) und einem Umsatz von
TEUR 804 (i. Vj. TEUR 1.217) verkauft.

Die Betriebsleistung ist im Zuge dessen und aufgrund des Bestandsabgangs der
veraulerten Grundsticke in 2017 um TEUR 140 von TEUR 5.655 auf TEUR 5.515
gesunken.

Analog dazu haben sich die Aufwendungen fiir die Betriebsleistung (TEUR 4.767;
i. Vj. TEUR 4.935) entwickelt. Diese sind insgesamt um TEUR 168 gesunken, so
dass mit TEUR 748 ein um TEUR 28 verbessertes Betriebsergebnis gegeniber dem
Vorjahr erzielt wurde. Dem gestiegenen Personalaufwand (TEUR +138), im
Wesentlichen durch tarifliche Erh6hungen und Neueinstellungen, steht ein Ruickgang
der Aufwendungen fur bezogene Leistungen (TEUR -411), insbesondere im Bereich
der ErschlieBungsmallinahmen, gegeniber.

Bei gegeniiber dem Vorjahr etwas weniger negativem Finanzergebnis, aber bei
deutlich geringerem periodenfremden Ergebnis und héheren Ertragsteuern, liegt das
Jahresergebnis mit TEUR 587 leicht unter dem Vorjahresergebnis von TEUR 594.

b) Vermdégenslage

Die Vermdgenslage der Gesellschaft ist stabil und geordnet. Die zum Bilanzstichtag
ausgewiesenen kurzfristigen Vermégenswerte von TEUR 6.968 reichen zur Deckung
der kurzfristigen Verbindlichkeiten der Gesellschaft von TEUR 2.156 aus. Der Erwerb
von mehreren Wohnimmobilien mit insgesamt 100 Wohneinheiten in Aschersleben
im vierten Quartal 2017 und mit Anschaffungskosten von TEUR 5.095 sowie
zukunftigen Nettomieteinnahmen von rund TEUR 406 zeigt dabei infolge langfristiger
Finanzierung keine negativen Auswirkungen.

Der Anstieg der Bilanzsumme (um TEUR 1.892) ist vermégensseitig insbesondere
durch den vorgenannten Erwerb von mehreren Wohnimmobilien geschuldet. Die
Finanzierung erfolgte zum Teil durch Eigenmittel und zum Teil durch die Aufnahme
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eines Darlehens. Der Erwerb der Wohnimmobilien spiegelt sich insbesondere in den
um TEUR 4.869 héheren Grundstiicken mit Wohnbauten bei den Sachanlagen und
den um TEUR 2.598 verminderten Guthaben bei Kreditinstituten wider und
korrespondiert auf der Passivseite mit den um TEUR 2.531 gestiegenen
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten.

Das langfristige Vermoégen ist zum Teil langfristig finanziert und vollstandig durch
Eigenkapital einschlieRlich des Sonderpostens gedeckt.

c) Finanzlage

Die Finanzlage des Unternehmens ist im Vergleich zu den Vorjahren weiterhin stabil.
Der erzielte positive Cashflow aus laufender Geschéaftstatigkeit der SALEG betragt
TEUR 751. Mit dem negativen Cashflow aus der Investitionstatigkeit (TEUR -5.104),
gepragt durch die Auszahlungen fir Investitionen in die Wohnimmobilien in
Aschersleben, und dem Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit von TEUR 1.755,
im Wesentlichen resultierend aus der Aufnahme eines Darlehens zur Finanzierung
der Wohnimmobilien (TEUR +2.620) und einer Ausschittung an die Gesellschafter
(TEUR -715), ergeben sich liquide Mittel am Ende des Jahres in H6he von
TEUR 4.001.

4. Weitere Finanz- und Leistungsindikatoren

Die Umsatzrentabilitédt liegt wie im Vorjahr bei 11 % zur BezugsgréRe der
Betriebsleistung. Die Eigenkapitalrendite liegt mit 4,0 % etwa auf dem Niveau der
letzten funf Jahre, bezogen auf das Eigenkapital zu Beginn des Geschaftsjahres und
den Jahresiuberschuss. Die Eigenkapitalquote ist in Folge der um TEUR 1.891 auf
TEUR 23.569 gestiegenen Bilanzsumme und der im Geschéftsjahr 2017
vorgenommenen Gewinnausschittung von 67,1 % auf 61,2 % gesunken, ist aber
weiterhin als sehr komfortabel einzuschatzen.

Wesentlicher nichtfinanzieller Leistungsindikator sind die projektbezogenen
weiterberechenbaren Stunden. Im Geschéftsjahr 2017 konnten insgesamt 40.967,25
weiterberechnet werden (Sollstunden 72.925,50).

lll. Personal

Der Durchschnittswert aller Beschéftigten (einschlieBlich der Geschéaftsfihrer) im
abgelaufenen Geschaftsjahr 2017 betrug 42,4.

Zum 31.12.2017 lag die Anzahl der Beschéftigten (einschliel3lich der Geschéfts-
fuhrer) bei 42. Dabei handelt es sich um 24 weibliche sowie 18 mannliche
Mitarbeiter.

31 Mitarbeiter waren in Magdeburg und elf Mitarbeiter in der Aul3enstelle Halle/Saale
tatig. Von den 42 Beschaftigten waren zum 31.12.2017 funf Mitarbeiter in Teilzeit
beschaftigt. Zwei Mitarbeiter befinden sich in der Passivphase der Altersteilzeit.
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Im Geschéftsjahr 2017 wurden zur Aufrechterhaltung des hohen Qualifikations-
niveaus sowie zur Qualifikationsverbesserung und um den sich stetig wandelnden
Anforderungen, Vorschriften und der Marktentwicklung zu entsprechen fur die
Mitarbeiter Ausbildungsangebote externer Seminaranbieter genutzt.

IV. Prognosebericht

Die SALEG steht den Stadten und Gemeinden weiterhin zur Verfigung, mit
schliussigen Konzepten auf die Herausforderungen des gesellschaftlichen Wandels
zu reagieren und ihr Know-how nach Uber 25-jahriger Tatigkeit im Stadtumbau
einzubringen.

Auch 2018 wird die SALEG einen starken Akzent zur konzeptionellen Weiter-
entwicklung des Stadtumbaus setzen. Mit dem Kompetenzzentrum Stadtumbau,
welches in der SALEG installiert ist, sind dafir die Voraussetzungen geschaffen
worden. Weitere Projekte, die insbesondere im Bereich der Einzelbetreuung von
Maflnahmen fir Kommunen und private Trager realisiert werden, sind Bauten der
sozialen Infrastruktur.

Die im Rahmen des PPP-Vertrages der Tochtergesellschaft Magdeburger Bau- und
Schulservice GmbH abgeschlossenen Managementleistungen der SALEG fir sechs
Schulen sowie die Bewirtschaftung der eigenen Immobilienbestédnde und der privater
Dritter werden aufgrund langfristig gesicherter Vertragsbeziehungen ein weiterer
Schwerpunkt der Arbeit der SALEG sein.

Die Flachenentwicklung und die ErschlieBung werden im Geschaftsjahr 2018
Tatigkeitsfelder als Dienstleister fur private und 6ffentliche Auftraggeber sein.

Die Gesellschaft wird aber auch im Eigengeschéft tatig werden, sofern es sich um
Renditeobjekte handelt. In diesem Zusammenhang hat die SALEG bereits weitere
Flachen in Drubeck mit dem Ziel der Erschliefung und Parzellierung erworben.
Dartber hinaus wird die Projektsteuerung konkreter Einzelvorhaben im Hinblick auf
Qualitat, Kosten und Termin wieder ein weiteres Betéatigungsfeld der Gesellschaft im
Jahr 2018 sein.

Ein weiteres Tatigkeitsfeld der SALEG wird die Fdérdermittelakquisition fir
Kommunen und deren Bewirtschaftung sein, insbesondere im Programm ,Sachsen-
Anhalt STARK III* (Energetische Sanierung und Modernisierung von &ffentlichen
Gebauden und Infrastrukturen), das aus Mitteln des Europédischen Fonds fir
regionale Entwicklung (EFRE), des Europdischen Landwirtschaftsfonds fir die
Entwicklung des landlichen Raumes (ELER) sowie aus Mitteln des Landes Sachsen-
Anhalt finanziert wird.

Im Einzelnen geht die SALEG davon aus, dass die Erlése in den Geschaftsbereichen
Hausbewirtschaftung und Betreuungstatigkeit in 2018 auf dem Niveau des
abgelaufenen Geschéftsjahres fortgefihrt werden kénnen. Fir entsprechende Erlése
aus Grundstucksverkdufen muss zundchst wieder eine Grundlage durch
ErschlieRungsmalinahmen geschaffen werden.
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Bei angepassten Betriebsaufwendungen besteht das Ziel, das Ergebnis vor Steuern
des Geschéftsjahres 2017 in 2018 wieder zu erreichen. Wesentliche Investitionen
sind nach dem gegenwartigen Stand der Planung nicht vorgesehen. Es wird davon
ausgegangen, dass sich unter diesen Voraussetzungen die weiteren
Leistungsindikatoren auf dem Niveau des abgelaufenen Geschéftsjahrs bewegen
werden.

V. Chancen und Risikobericht
1. Chancen

Die SALEG hat durch ihr Hauptgeschéftsfeld der Stadtentwicklung Kenntnisse Uber
die Situation in den Stadten Sachsen-Anhalts. Das Know-how der Gesellschaft auf
den Gebieten der Stadtsanierung, der Entwicklungstragerschaft und im Stadtumbau
in ihrer langjahrigen Téatigkeit und ihrer damit verbundenen Expertise auf diesem
Markt erdffnet Chancen, verstarkt fur die Stddte und Gemeinden kommunale
Aufgaben zu erledigen bis hin zum Projektmanagement und zu Regieaufgaben. Die
Erfahrungen im Zusammenhang mit der Vorbereitung und Finanzierung,
Baudurchfihrung und Betreibung von kommunalen Projekten ergeben ebenfalls
Chancen, weiterhin erfolgreich PPP-Projekte im Land Sachsen-Anhalt zu realisieren.
Die Kompetenzen der SALEG im Zuge der Erarbeitung entsprechender Konzepte vor
dem Hintergrund einer zukunftsfahigen und zukunftssicheren Entwicklung und
struktureller sowie organisatorischer Neuordnungen ist ein Ansatz und eine Chance,
weitere Akquisitionen der Gesellschaft auf diesen Gebieten zu Gbernehmen.

Das Kompetenzzentrum Stadtumbau steht fur den Anspruch, Stadtentwicklung nicht
nur quantitativ zu begreifen, sondern qualitative Aspekte u. a. auch durch einen
Blickwechsel in den Mittelpunkt der Lésungsansatze zu ricken. Der Vertrag Gber die
Geschéaftsfihrung des Kompetenzzentrums Stadtumbau Sachsen-Anhalt hat eine
Laufzeit bis zum 31. Dezember 2021.

2. Risiken

Einzelne, bisher bewahrte und eingelbte stadtebauliche Fdérderprogramme des
Bundes und des Landes werden finanziell abschmelzen oder eingestellt. Andere
Férderprogramme werden finanziell aufwachsen bzw. hinzukommen. Auch wenn
angenommen werden kann, dass die Summe des zur Verfigung stehenden
Férdervolumens gleich bleibt, ist jedoch die Ko-Finanzierung der Stadte und
Gemeinden nicht in jedem Fall gegeben.

Die fur das Land Sachsen-Anhalt erwarteten EU-EFRE-Mittel flieRen derzeit noch
nicht in allen Bereichen in der erwarteten Gré3enordnung ab. Eine neue EU-
Foérderperiode ist in Vorbereitung. Schon jetzt muissten MalRnahmen ergriffen
werden, diese Forderperiode zu operationalisieren.
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Die Geschaftsfuhrung fihrt daher regelmaRige Strategieabgleiche durch, um die
externen Risiken, wie veranderte Rahmenbedingungen, Verédnderungen der
Rechtslage des Wettbewerbs, technische und rechtliche Rahmenbedingungen
abzuwehren.

Risikoinventuren werden jeweils zum Jahresende fir Posten des Umlaufvermégens
insbesondere des Vorratsvermégens, mit dem Schwerpunkt fir zum Verkauf
bestimmte Bestandsgrundstiicke, durchgefiihrt.

Zur Fruherkennung von Risiken aus der Auftragsabwicklung werden quartalsweise
fortgeschriebene Deckungsbeitragsanalysen erstelit.

Hinsichtlich des Rechtsstreits zwischen der Bundesrepublik Deutschland und der
Stadt Halle/Saale zur EntwicklungsmafRnahme Halle Heide-Sud haben sich keine
neuen Erkenntnisse ergeben. Die SALEG ist auf Beschluss des Aufsichtsrates als
Streithelfer der Stadt Halle im Hauptsacheverfahren sowie im selbsténdigen
Beweissicherungsverfahren beigetreten und wird auf der Grundlage der
abgeschlossenen Haftpflichtversicherung anwaltlich vertreten. Im
Hauptsacheverfahren sind fiir 2018 zwei Verhandlungstermine abgestimmt. Fir das
selbstandige Beweisverfahren liegen insgesamt vier Beweisbeschliisse vor und sind
Zeugen angehort worden.

Bestandsgefahrdende Risiken sind derzeit nicht absehbar.

VI. Risikoberichterstattung liber die Verwendung von Finanzinstrumenten

Die verwendeten Finanzierungsinstrumente im Unternehmen SALEG sind im
Wesentlichen Forderungen, Verbindlichkeiten und Guthaben bei Kreditinstituten.

Forderungsausfélle kénnen aus der Vermietung unserer eigenen Wohnungen durch
insolvente Mieter entstehen, sind aber in den letzten Jahren eine Ausnahme
geblieben.

Magdeburg, 9. Februar 2018

SALEG Sachsen-Anhaltinische
Landq nhNickIungsgesell§chaﬁ mbH
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Wirtschaftiiche Grunclagen

Die Aufgabe der SALEG besteht insbesondere darin, bei der Durchfiihrung der Stadtebaupoli-
tik, der Strukturpolitik einschlief3lich der Wirtschaftsforderung sowie der Wohnungspolitik des
Landes Sachsen-Anhalt im stadtischen und landlichen Raum mitzuwirken. Dabei steht sie dem
Land, den Gemeinden, den Gemeindeverbanden und sonstigen privaten und 6ffentlich-recht-
lichen Auftraggebern zur Verfigung. Zur Verwirklichung ihres Gesellschaftszwecks tritt die
SALEG sowohl im eigenen Namen als auch treuhdnderisch auf. Die beschriebenen Tatigkeiten
schlieRen eigengeschéftliche Malknahmen ein.

Die Leistungserbringung erfolgt auf dem Gebiet des Landes Sachsen-Anhalt. Ausnahmen hier-
von bedurfen der Zustimmung des Aufsichtsrats.

Das Hauptgeschaft der SALEG besteht in der Betreuungstatigkeit. Die Umsatze aus diesen
Dienstleistungen lassen sich im Vorjahresvergleich folgendermalen strukturieren:

TEUR TEUR TEUR

Sanierungstréagerleistungen 2.180 2.295 -115
Sonstige Betreuungsleistungen 1.070 811 259
Immobilienverwaltung fir Dritte 319 253 66
3.569 3.359 210

Die Betreuungsleistungen umfassen den Bereich der Sanierungstragertatigkeit sowie den
Bereich der Wohnungsverwaltung fur Dritte als Treuhander fir die Auftraggeber.

Wie im Vorjahr bildet die treuhédnderische Durchflihrung von Sanierungstragermafnahmen mit
deutlich Uber der Halfte der gesamten objektbezogenen Stunden den Schwerpunkt der Be-
treuungsleistungen.

Im Berichtsjahr war die SALEG Trager und/oder Treuhander flr 81 Sanierungs-, 24 Stadt-
umbau- und eine EntwicklungsmalRnahme. Zudem hat die Gesellschaft sechs Maflinahmen
aus dem Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASO) durchgefiihrt. Dabei obliegt der
SALEG gemaf’ den abgeschlossenen Vertragen die Durchfiihrung von Mafinahmen, die zur
Erneuerung des von der Stadt bzw. der Gemeinde festgelegten Sanierungsgebiets erforder-
lich sind. Die Verwaltung des Treuhandvermogens fir die einzelnen MaRnahmen erfolgt
gesondert.

Die Gesellschaft erbringt dartber hinaus Leistungen im Bereich der Immobilienverwaltung fir

Dritte. Zum Stichtag verwaltet die SALEG fUr Dritte sechs Schulen inklusive Sporthallen,
180 Wohnungen, flnf Blroeinheiten und 45 Stellplatze.
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Die sonstigen Betreuungsleistungen umfassen Leistungen nach der Honorarordnung fur
Architekten und Ingenieure (HOAI) in den Bereichen Flachennutzungsplane, Bebauungsplédne
und sonstige stadtebauliche Leistungen.

Zum Eigengeschaft der SALEG gehdrten im Berichtsjahr der Verkauf von vollerschlossenen
Bestandsgrundstlicken sowie die Verwaltung der im Eigentum der Gesellschaft befindlichen
Immobilien.

Im Geschéftsjahr 2017 erfolgte die Fortfihrung der Vermarktung von drei bereits in Vorjahren
durchgefihrten ErschlieBungsmalnahmen auf eigenen und eine ErschliefungsmalRnahme auf
fremden Grundstlicken. Dabei wurden in 2017 im Rahmen der Verkaufstatigkeit eigener
Grundsticksflachen nach den Verkaufsstatistiken der SALEG 15 (i. Vj. acht) erléswirksame
Vertrage Uber den Verkauf von 11.908 m? (i. Vj. 13.211 m?) eigener Bestandsflachen abge-
schlossen. AuRerdem wurde im Berichtsjahr durch die Gesellschaft weiteres Bauland mit
einer Flache von 14.257 m2 erworben und mit den ErschlieRungsmalinahmen begonnen. Die
Vermarktung dieser Flachen ist ab 2018 vorgesehen. Der Aufsichtsrat hat dem Grund-
stlicksankauf zum Zwecke der ErschliefSung von Wohnbauland bei parallelem Grundstlcks-
verkauf mit Beschluss vom 27. Juni 2017 zugestimmt.

Die SALEG hat im Berichtsjahr zwolf Mehrfamilienhauser einschlieRlich eines Garagenkom-
plexes in Aschersleben erworben. Der Ubergang von Nutzen und Lasten erfolgte zum

1. Oktober 2017. Die Anschaffungskosten in Hohe von TEUR 5.095 wurden aus Eigenmitteln
und mittels eines Darlehens von der Stadtsparkasse Magdeburg in Hoéhe von TEUR 2.620
finanziert. FUr das Darlehen wurde ein Festzins von 1,65 % bis zum 30. September 2032
vereinbart. Die jahrliche Annuitdt betragt TEUR 155. Zum Stichtag valutiert das Darlehen bei
TEUR 2.602. Mit Beschluss vom 27. Juni 2017 hat der Aufsichtsrat dem Erwerb zugestimmt.

Durch den Zukauf der Wohnimmobilien in Aschersleben hat sich der Bestand an eigenen
Wohnungen im Berichtsjahr deutlich erhéht. Zum 31. Dezember 2017 befinden 255 (i. Vj. 155)
eigene Wohnungen mit einer Wohnflache von 16.282 m2 (i. Vj. 9.996 m?) im Eigentum der
SALEG.

Die Anschaffungskosten fir das im Geschaftsjahr 2014 erworbene Magdeburger Wohnen-
semble Schoénebecker Stralke in Hohe von TEUR 3.932 wurde aus Eigenmitteln und mittels
eines Darlehens von der Stadtsparkasse Magdeburg in Hohe von TEUR 1.975 finanziert. Fir
das Darlehen wurde ein Festzins von 2,37 % bis zum 30. August 2029 vereinbart. Die jahrliche
Annuitat betragt TEUR 126. Zum Stichtag valutiert das Darlehen mit TEUR 1.715.

Die SALEG ist mit der Geschéftsfiihrung des Kompetenzzentrums Stadtumbau Sachsen-
Anhalt betraut worden. Der Vertrag hat eine Laufzeit bis zum 31. Dezember 2021. Das Kom-
petenzzentrum soll das Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr im Hinblick auf kon-
zeptionelle Fragen der stadtebaulichen Entwicklung, bei der Umsetzung der Forderprogramme
sowie im Hinblick auf Informations- und Offentlichkeitsarbeit beraten bzw. unterstiitzen.

Die SALEG hélt einen Anteil von 60 % am gezeichneten Kapital (TEUR 100) der Magdeburger
Bau- und Schulservice GmbH, Magdeburg.
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Zusammensetzung des Treuhandvermogens

Das unter der Bilanz der SALEG vermerkte Treuhandvermdgen, dem in gleicher Héhe Treu-
handverbindlichkeiten gegenlber stehen, resultiert aus folgenden Tatigkeitsbereichen:

EUR EUR
a) Sanierungstragertatigkeit 16.945.388,25 22.198.898,78
b) Projektsteuerung Magdeburger Hafen 317.488,56 469.578,76
c) Wohnungsverwaltung 274.846,66 279.870,86

17.537.723,47  22.948.348,40

Nachfolgend erlautern wir die einzelnen Tatigkeitsbereiche.

a) Sanierungstragertatigkeit
Das Treuhandvermdgen umfasst sdmtliche im Zusammenhang mit der treuhénderischen

Sanierungstragertatigkeit gehaltenen Bankguthaben. Diesen stehen die Auszahlungsverpflich-
tungen an die Treugeber als Treuhandverbindlichkeit gegentlber.
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Treugeber / Programm Bankguthaben

31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR

Aken Altstadt 22.293,80 67.338,47
Alsleben Stadtkern 3.1568,96 10.044,44
Aschersleben
- Innenstadt 450.155,75 468.281,23
- Stadtkern 1.011.354,92 569.358,55
Barby Altstadt 131.892,37 43.071,65
Bernburg
- Berg- und Talstadt 486.427,03 683.715,99
- Altstadt 37.812,41 31.5633,16
- Campus Technicus 48.302,33 48.921,86
Biederitz Ortskern 31.105,53 138.739,81
Bitterfeld

Stadtumbau-Ost Binnengérten 398.086,57 128.695,66
- Stadtkern 498.776,37 355.495,99

Aktive Stadt- und Ortsteile 97.083,60 97.073,81
Calbe (Saale)
- Altstadt 24.565,27 17.858,09
- Aktive Stadt 35.080,03 36.543,48
- Stadtumbau-Ost Calbe (Saale) 49.643,40 49.645,87
- Stadtumbau-Ost Calbe (Saale) Altstadt 137.125,02 118.165,19
- Stadtumbau-Ost Calbe (Saale) Stadtkirche 500.518,33 339.598,99
Coswig
- Altstadt 0,00 10.816,30
- Denkmal Altstadt 158.208,38 114.815,38
Dessau
- Nord 644.286,40 654.951,82
- Nordwest 218.784,61 162.555,56
Eckartsberga Stadtkern 558.957,76 143.644,11
Egeln Altstadt 165.189,14 1.277,60
Elbingerode
- Stadtkern (1) 871,17 3.041,69
- Stadtkern (2) 1.384,14 911,37
Ermsleben Stadtkern 82.698,85 82.629,43
Ubertrag 5.793.762,14. 4.378.725,50
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Treugeber / Programm Bankguthaben

31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR

Ubertrag 5.793.762,14 4.378.725,50
Gerbstedt Ortskern 96.289,85 921.513,95
Grafenhainichen Altstadt 46.563,01 41.047,65
Grobzig Altstadt 75.937,90 35.105,21
Groéningen
- Stadtkern 1.712,20 37,37
- Netzwerk Stadtkern 1.990,88 2.926,86
Glsten
- Stadtkern 78.821,96 141.342,64
- Kleine Stadte und Gemeinden 77.927,02 122.083,59
Halberstadt Innenstadt 734.241,56 509.869,99
Haldensleben
- Historischer Stadtkern 177.536,97 90.355,564
- Mehrgenerationenhaus 2. BA 13.504,86 21.319,88
- Neubau Verwaltungsgebaude Landkreis Borde 1.067,38 3.773.010,50
Hansestadt Gardelegen
- Altstadtsanierung 458.683,79 277.230,93
- Historische Altstadt 390.673,18 145.742,44
- Stadtumbau- Ost Altstadt/Bahnhofsvorstadt 766,96 235,78
- Altstadt/Bahnhofsvorstadt 45.493,46 75.296,62
- Aufwertungsmalinahme Schlisselkorb 5.152,81 -0,23
- Lebenswerte Altstadt/Bahnhofsvorstadt 11.528,47 0,00
Jessen
- Altstadtkern 141.313,79 182.296,37
- Stadtumbau-Ost Jessen-Nord 49.825,44 192.935,99
- Aktive Stadt- und Ortsteile Jessen-Nord 0,00 100,42
Klotze Altstadt 25.983,31 66.594,07
Kénnern Stadtkern 135.434,98 144.105,20
Kothen
- Innenstadt 392.659,71 381.587,41
- Historische Altstadt 557.641,70 213.150,56
- Stadtumbau-Ost Altstadt 20.008,73 21.470,38
- Stadtumbau-Ost Risternbreite 28.091,60 197.257,46

Am Wasserturm 0,00 119,55
Ubertrag 9.362.513,66  11.935.461,63
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Treugeber / Programm Bankguthaben
31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR

Ubertrag 9.362.513,66  11.935.461,63
Land Sachsen-Anhalt Kompetenzzentrum 165.843,43 154.811,95
Loderburg Ortskern 68.784,84 71.952,00
Lutherstadt Wittenberg
- Altstadt 226.802,77 291.436,35
- Stadtebaulicher Denkmalschutz 728.649,10 276.407,20
- Um-und Anbau Schloss 951.145,14 2.834.575,41
- Stadtumbau-Ost Altstadt 154.658,12 340.470,29
- Stadtumbau-Ost Augusteum 4.578,57 4.578,25
- Stadtumbau- Ost Augusteum 2. BA 363.253,35 291.470,82
- Umbau/Erweiterung Schloss 133.507,04 1.241.273,02
- Augusteum 61.352,74 0,00
- Aktive Stadt- und Ortsteile 61.640,05 0,00
Nienburg/Saale Kerngebiet 411.169,03 586.937,96
Oebisfelde Altstadt 233.201,48 117.741,49
Radegast Innenstadt 0,00 4.468,18
Schweinitz

Stadtkern 0,00 845,69
- Stadtumbau-Ost Amtshaus 54.571,66 71.348,96
Sandersleben Stadtkern 42.613,51 113.196,13
Sangerhausen
- Kernstadt 336.066,17 554.691,62
- Altstadtkern 1.175.657,04 1.020.511,33
Seehausen
- Stadtkern 61.398,29 58.341,89
- Netzwerk Stadtkern 4.801,70 1.038,47
StaRfurt
- Altstadt 137.528,05 72.067,25
- Mitte 1.511.728,44 1.367.417,84
Vockerode Alter Ortskern 27.608,41 34.181,34
Wanzleben Altstadt 97.256,49 103.823,29
Ubertrag 16.376.329,08  21.549.048,36
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Treugeber / Programm Bankguthaben

31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR
Ubertrag 16.376.329,08  21.549.048,36
Weferlingen Ortskern 68.589,31 64.498,04
Wegeleben Stadtkern 6.289,67 9.255,41
Wippra Ortskern 11.440,70 118,41
Wolfen Thalheim 222.199,17 363.745,22
Wolfsburg 16.211,90 1.5642,95
Worlitz
- Ortskern 18.884,72 18.882,34
- Historischer Stadtkerna 225.443,70 191.496,47
Zahna Altstadt 0,00 311,58

16.945.388,25 22.198.898,78

b) Projektsteuerung Magdeburger Hafen

Aus dem Treuhandverhéltnis im Rahmen der Projektsteuerung der Magdeburger Hafen GmbH
weist die SALEG zum 31. Dezember 2017 fir noch ausstehende Verpflichtungen treuhande-
risch verwaltete Guthaben bei der Nord/LB, Filiale Magdeburg, in Héhe von TEUR 317 (i. V.
TEUR 470) als Treuhandvermdgen aus.

c) Wohnungsverwaltung

Im Rahmen der Wohnungsverwaltung wurden fir die verschiedenen Verwaltungsobjekte
Bankkonten eingerichtet, die treuhanderisch im Namen und fir Rechnung der jeweiligen
Auftraggeber geflhrt werden.

Die Aufteilung des Treuhandvermdégens auf die einzelnen Objekte ergibt sich wie folgt:

EUR EUR

Wohnungseigentimergemeinschaft Magdeburg Vehlitzer Stral3e 161.517,99 170.084,19
Wittenberg 51.897,62 46.776,82
RoRlau/Meinsdorf 34.362,74 30.395,82
Magdeburg, Rennebogen 15.822,07 27.805,04
Nauendorf 11.246,24 4.808,99
274.846,66 279.870,86
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Die SALEG verwaltet zum 31. Dezember 2017 fiir Dritte insgesamt sechs (i. Vj. sechs) Schu-
len inklusive Sporthallen, 180 (i. Vj. 192) Wohnungen, funf (i. Vj. finf) Blroeinheiten und 45
(i. Vj. 56) Stellplatze.
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Leselischartsrechtiiche Grundiagen

Griindung Gesellschaftsvertrag vom 3. Juni 1991
Die Eintragung in das Handelsregister erfolgte am 4. Juli
1991.

Firma SALEG Sachsen-Anhaltinische Landesentwicklungsgesell-
schaft mbH

Sitz Magdeburg

Gesellschaftsvertrag

Fassung vom 16. Mai 2017, UR-Nr. 1031/2017 des Notar
Peter Krolopp, Magdeburg

Handelsregister

Amtsgericht Stendal HR B 102096; der letzte uns
vorliegende Auszug datiert vom 15. Januar 2018.

Gegenstand

Gemal & 2 des Gesellschaftsvertrags hat die Gesellschaft
unter anderem die Aufgabe, bei der Durchflihrung der
Stadtebaupolitik, der Strukturpolitik einschlieflich der Wirt-
schaftsforderung sowie der Wohnungspolitik des Landes
Sachsen-Anhalt im stadtischen und landlichen Raum mitzu-
wirken. Sie steht dem Land, den Gemeinden, den Gemein-
deverbanden und sonstigen privaten und 6ffentlich-recht-
lichen Auftraggebern zur Verfigung.

Die Gesellschaft kann Wohnungen, die zur dauernden Ver-
mietung bestimmt sind, auf eigene Rechnung bauen.

Sie kann sich mit Zustimmung des Aufsichtsrats an Perso-

nenvereinigungen, Siedlungs- und Wohnungsunternehmen

sowie sonstigen Unternehmen beteiligen. Ausgeschlossen

ist eine Beteiligung mit unbeschrankter Haftung.

Die Gesellschaft kann ohne Beteiligung an Unternehmen

deren Geschafte besorgen.

Die Gesellschaft kann auf dem Gebiet der Stadtebau- und

Wohnungspolitik insbesondere

— als Beauftragter der Gemeinden bei der Vorbereitung
oder Durchflihrung von Sanierungs- und Entwicklungs-
malnahmen,

— vor allem als Sanierungs- oder Entwicklungstréager, tatig
werden (treuhanderisch oder auf eigene Rechnung),

— Grundstickseigentimer bei der Durchflihrung von Sanie-
rungs- und EntwicklungsmalRnahmen betreuen,
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Gegenstand
(Fortsetzung)

andere strukturverbessernde oder stadtebauliche Mal3-
nahmen (wie z. B. Bauleitplanung, Landschaftsplanung,
Regionalplanung, Entwicklungsplanung, Umweltplanung,
informelle Plane und Gutachten) férdern, vorbereiten, be-
treuen, durchflihren oder die Durchfihrung der MafRR-
nahmen leiten,

Bauherren im Hoch- und Tiefbau durch die Ubernahme
der Bauherrenfunktion — Steuerung und Kontrolle von
Zeit, Qualitat und Kosten — betreuen oder kaufmannische
und technische Dienstleistungen erbringen,

bei wohnungswirtschaftlichen EigentumsmalRnahmen
und gewerblichen Bauten im eigenen Namen flr eigene
oder fremde Rechnung tatig werden,

Mafnahmen des Umweltschutzes im Stadtebau, Hoch-
und Tiefbau vorbereiten und die Durchfiihrung Uberwa-
chen,

Immobilien verwalten, erwerben und veraufdern,

zur Baudurchfihrung Kredite vermitteln, Restkaufgelder
einrdumen und Finanzierungsmittel beschaffen,

Gemeinschaftsanlagen einschlieRlich Freizeiteinrichtun-
gen und Folgeeinrichtungen und Anlagen des Umwelt-
schutzes planen und erstellen.

Die Gesellschaft soll die Grundlage ihrer Aufgabenerfillung
durch Grundsttcksbevorratung und ErschlieRung flr eigene
und fremde Rechnung sichern.

Die Gesellschaft ist zu allen Geschaften und Mafinahmen
(auch Kooperationen) berechtigt, die zur Erreichung des Ge-
sellschaftszwecks notwendig oder niitzlich erscheinen.

Geschaftsjahr

Kalenderjahr

Stammkapital

DM 18.630.600,00 laut Gesellschaftsvertrag und Handelsre-
gistereintrag (entspricht EUR 9.525.674,52)
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Kapitalverhaltnisse

Das Stammkapital der Gesellschaft verteilt sich wie folgt:

| o | «

Investitionsbank Sachsen-Anhalt 12.587.600,00 67,56
Land Sachsen-Anhalt, vertreten durch das

Ministerium der Finanzen 5.020.000,00 26,94
BHW Bausparkasse AG 250.000,00 1,34
Offentliche Feuerversicherung Sachsen-

Anhalt 250.000,00 1,34
Bausparkasse Schwabisch Hall AG 215.000,00 1,15
Gemeinde Barleben 50.000,00 0,27
Hansestadt Gardelegen 50.000,00 0,27
Lutherstadt Wittenberg 50.000,00 0,27
Stadt Merseburg 50.000,00 0,27
Stadt Jessen 20.000,00 0,11
Stadt Halberstadt 15.000,00 0,08
Stadt Nebra (Unstrut) 13.000,00 0,07
Stadt Dessau-RoRlau 10.000,00 0,05
Landkreis Anhalt-Bitterfeld 10.000,00 0,05
Stadt Sangerhausen 10.000,00 0,05
Stadt Gusten 5.000,00 0,03
Stadt Quedlinburg 5.000,00 0,03
Stadt Wanzleben-Borde 5.000,00 0,03
Stadt Stalfurt 5.000,00 0,03
Burgenlandkreis 5.000,00 0,03
Stadt Mockern 5.000,00 0,03

18.630.600,00 100,00

Gewinnverwendungs-
vorschlag

Die Geschaftsfihrung schlagt vor, eine Gewinnausscht-
tung in Hohe von insgesamt 5,0 % (TEUR 475) auf das
eingezahlte Stammkapital vorzunehmen.

Die Gewinnausschittungen an die Gesellschafter erfolgen
immer entsprechend des jeweiligen Anteils des Gesell-
schafters am eingezahlten Stammkapital.
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Vorjahresabschluss

In der Gesellschafterversammlung vom 27. Juni 2017 ist

(1) der von der Geschaftsfihrung aufgestellte, von uns
geprlfte und mit dem uneingeschrankten Bestati-
gungsvermerk versehene Jahresabschluss zum 31. De-
zember 2016 nebst Lagebericht vorgelegt und der Jah-
resabschluss festgestellt worden;

(2) beschlossen worden, dem Gewinnverwendungsvor-
schlag der Geschaftsfihrung zu folgen und eine Ge-
winnausschuttung in Hohe von 7,5 % auf das einge-
zahlte Stammkapital (EUR 714.425,55) vorzunehmen;

(3) der Geschaftsfiihrung und dem Aufsichtsrat fiir das
Geschéftsjahr 2016 Entlastung erteilt worden.

GroRRe der Gesellschaft

Die Gesellschaftisti. S. d. § 267 Abs. 1 HGB eine kleine
Kapitalgesellschaft und gemaf} der gesellschaftsvertragli-
chen Bestimmungen verpflichtet, den Jahresabschluss nach
den Vorschriften fur groRe Kapitalgesellschaften aufzustel-
len.

Verbundene Unternehmen

Magdeburger Bau- und Schulservice GmbH, Magdeburg
(60 % der Anteile am Stammbkapital)

Aufsichtsrat Die Mitglieder des Aufsichtsrats sind im Anhang der Gesell-
schaft (Anlage 1.3) aufgefihrt.
Der Anhang enthélt die Angaben nach § 285 Nr. 9, 10 HGB.
Geschaftsfiihrer Die Mitglieder der Geschaftsflihrung sind im Anhang der

Gesellschaft (Anlage 1.3) aufgefihrt.
Der Anhang enthaélt die Angaben nach & 285 Nr. 10 HGB.

Steuerliche Verhaltnisse

Die Gesellschaft wird beim Finanzamt Magdeburg unter der
Steuer-Nr. 102/108/02571 fir Zwecke der Umsatz-, Kdrper-
schaft- und Gewerbesteuer geflhrt.

Im Berichtszeitraum fand keine steuerliche AufRenprifung
statt. Die letzte steuerliche Aufdenprifung umfasste die
Veranlagungszeitrdume fur Kérperschaft-, Gewerbe- und
Umsatzsteuer bis 2010.

Die Bescheide fur Kérperschaft- und Gewerbesteuer fiir das
Jahr 2015 liegen vor. Sie ergingen jeweils unter dem Vorbe-
halt der Nachprtfung gemaf’ 8 164 Abs. 1 AO.

Steuererklarungen fir 2016 sind eingereicht.
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Analyse der Vermogens-, Hnanz- und ertrags-
ade der Geselschal

Ertragslage

Zur Darstellung der Ertragslage verwenden wir in der nachfolgenden Ubersicht eine unter
betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten abgeleitete Ergebnisrechnung der Gesellschaft.

Ergebnis-
verande-
rung

TEUR % TEUR % TEUR
Umesatzerlose
aus der Hausbewirtschaftung 1.232 22,3 1.111 19,6 121
aus Verkauf von Grundstiicken 804 14,6 1.217 21,5 -413
aus Betreuungstatigkeit 3.569 64,7 3.359 59,4 210
Bestandsveranderung -300 -5,4 -179 -3,2 -121
Andere aktivierte Eigenleistungen 3 0,1 0 0,0 3
Andere laufende betriebliche Ertréage 207 3,8 147 2,6 60
Betriebsleistung 5.515 100,0 5.655 100,0 -140
Aufwendungen flr bezogene Leistungen -1.076 -19,5 -1.487 -26,3 411
Personalaufwand -2.5699 -47 1 -2.461 -43,5 -138
PlanmaRige Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstande und Sachanlagen -415 -7,5 -405 -7,2 -10
Ubrige betriebliche Aufwendungen -673 -12,2 -578 -10,2 -95
Gewinnunabhadngige Steuern -4 -0,1 -4 -0,1 0
Aufwendungen fiir die Betriebsleistung -4.767 -86,4 -4.935 -87,3 168
Betriebsergebnis 748 13,6 720 12,7 28
Beteiligungsergebnis 102 1,8 102 1,8 0
Finanzergebnis -40 -0,7 -63 -0,9 13
Ordentliches Unternehmensergebnis 810 14,7 769 13,6 41
Periodenfremdes und neutrales Ergebnis 2 0,0 39 0,7 -37
Ergebnis vor Ertragsteuern 812 14,7 808 14,3 4
Ertragsteuern -225 -4,1 -214 -3,8 -1
Jahresiiberschuss 587 10,6 594 10,5 -7

Das Betriebsergebnis hat sich im Vergleich zum Vorjahr erhéht und liegt bei TEUR 748.
Hingegen blieb der Jahreslberschuss mit TEUR 587 nahezu unveréandert (i. Vj. TEUR 594).
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Die Betriebsleistung ist insbesondere aufgrund des Rickgangs der Umsatzerlése aus dem
Verkauf von Grundstiicken sowie durch den Bestandsabbau um TEUR 139 gesunken.

Die Umsaétze aus dem Verkauf eigener Grundstlicke der SALEG betreffen insgesamt 15 (i. V.
acht) Grundstlicke mit einer Gesamtflache von 11.908 m? (i. Vj. 13.211 m?). Bei
Gegenulberstellung der diesen Umséatzen von TEUR 804 zuzurechnenden Bestandsabnahme
von TEUR 471 ergeben sich rechnerische Gewinne von TEUR 333.

Die Umsétze aus der Hausbewirtschaftung setzen sich aus Mieteinnahmen von TEUR 893
(i. Vj. TEUR 800) und Betriebskosten von TEUR 339 (i. Vj. TEUR 311) fur die Immobilien im
Bestand der Gesellschaft zusammen. Von den Mieteinnahmen entféllt ein Anteil von 10,5 %
(TEUR 94) auf die zum 1. Oktober 2017 bei der Gesellschaft neu zugegangenen Wohn-
immobilien in Aschersleben.

Die Umsatze aus Betreuungstatigkeit gliedern sich wie folgt:

Ergebnis-
2017 veranderung

TEUR TEUR TEUR

Stadtebauliche Sanierung 1.477 1.418 59
Beratungsleistungen 731 640 91
Projektsteuerung 703 877 -174
Immobilienverwaltung fur Dritte 319 253 66
Sonstige stadtebauliche Leistungen 185 39 146
Ingenieurbauwerke 101 92 9
Freianlagen 30 13 17
Weiterbelastete Nebenkosten 23 27 -4
3.569 3.359 210

Die Umsaétze im Bereich Sanierung resultieren aus der Abrechnung von 20.385,25 (i. Vj.
21.834,50) Objektstunden. Im Zuge des gesunkenen Umfangs der Produktivstunden (-6,6 %)
bei einem nur leicht gesunkenen Fixkostenblock (-3,9 %) hat sich der Stundensatz im
Berichtsjahr weiter erhoht.

Die Beratungsleistungen betreffen mit TEUR 375 (i. Vj. TEUR 363) das Kompetenzzentrum
Stadtumbau.

Wie im Vorjahr werden im Bereich Projektsteuerung insbesondere Erlése im Zusammenhang

mit dem Hochbau Lutherstadt Wittenberg in Héhe von TEUR 361 (i. Vj. TEUR 499) ausge-
wiesen.
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Die Aufgliederung der Bestandsveranderung ergibt sich aus nachfolgender Tabelle:

TEUR TEUR TEUR

Grundstiicke mit unfertigen und fertigen Erschliefungsmafnahmen -360 -326 -34
Unfertige Leistungen 60 147 -87
-300 -179 121

Die anderen laufenden betrieblichen Ertrage beinhalten im Wesentlichen die Auflésung des
Sonderpostens mit TEUR 126.

Der Rickgang der Aufwendungen fiir bezogene Leistungen ist hauptsachlich durch die
verringerten Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke bedingt. Den um TEUR 521 geringeren
Erschliefungsaufwendungen des dritten Bauabschnitts stehen erstmalige ErschlieRungsauf-
wendungen in Hohe von TEUR 105 fir den vierten Bauabschnitt in Dribeck gegenulber.

Die Anzahl der durchschnittlich beschaftigten Mitarbeiter hat sich im Vergleich zum Vorjahr
um einen Mitarbeiter auf 42 Mitarbeiter erhoht. Darlber hinaus flhrten tarifliche Gehalts-
steigerungen ab der Mitte des Geschaftsjahres zu einem gegenlber dem Vorjahr um
TEUR 138 erhdhten Personalaufwand.

Die Abschreibungen liegen mit TEUR 415 leicht Uber dem Niveau des Vorjahres (i.V].
TEUR 405). Der Anstieg begriindet sich mit den zum vierten Quartal zugegangenen
Wohnimmobilien in Aschersleben, deren Abschreibung betragt im Berichtsjahr TEUR 25.

Das periodenfremde und neutrale Ergebnis setzt sich wie folgt zusammen:

TEUR TEUR TEUR
Periodenfremde und neutrale Ertrage
Ertrag aus der Auflésung von Rickstellungen 1 5 -4
Periodenfremde Ertragsteuern 0 24 -24
Sonstige periodenfremde und neutrale Ertrage 8 17 -9
9 46 -37
Periodenfremder und neutraler Aufwand
Zinsaufwand aus der Aufzinsung von Rickstellungen -2 -1 -1
Sonstiger periodenfremder und neutraler Aufwand -5 -6 1
-7 -7 0
Periodenfremdes und neutrales Ergebnis 2 39 -37
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Vermogenslage

In der folgenden BilanzUbersicht sind die einzelnen Posten nach wirtschaftlichen und finan-
ziellen Gesichtspunkten zusammengefasst.

Die Geschaftsflhrung schlagt vor, den Jahrestberschuss 2017 in Hohe von TEUR 476 (5,0 %
des Stammkapitals) an die Gesellschafter auszuschutten. Der JahreslUberschuss des Vorjahres
wurde in 2017 in Hohe von TEUR 714 (7,5 % des Stammkapitals) ausgeschuttet. Die Gewinn-
ausschuttungen an die Gesellschafter erfolgen immer entsprechend des jeweiligen Anteils
des Gesellschafters am eingezahlten Stammkapital.

Verande-
31.12.2017 rung

TEUR % TEUR % TEUR
Immaterielle Vermogensgegensténde 60 0,3 59 0,3 1
Sachanlagen 16.477 69,9 11.694 53,9 4.783
Finanzanlagen 61 0,3 61 0,3 0
Anlagevermégen 16.598 70,4 11.814 54,5 4.784
Mittelfristiges Umlaufvermogen 3 0,0 68 0,3 -65
Vorrédte 1.883 8,0 2.184 10,1 -301
Liefer- und Leistungsforderungen 1.044 4.4 961 4.4 83
Sonstige Vermodgensgegenstande und
Rechnungsabgrenzungsposten 40 0,2 52 0,2 -12
Flussige Mittel 4.001 17,0 6.5699 30,4 -2.5698
Kurzfristiges Umlaufvermogen und
Rechnungsabgrenzungsposten 6.968 29,6 9.796 45,2 -2.828
Umlaufvermégen und Rechnungsabgrenzungs-
posten 6.971 29,6 9.864 455 -2.893
Gesamtvermdgen 23.569 100 21.678 100,0 1.891

SALEG | Prifungsbericht 31.12.2017 | 11.012024-1646888 | Anlage 4/4



Verande-
31.12.2017 rung

TEUR % TEUR % TEUR
Gezeichnetes Kapital und Ricklagen 13.464 57,1 13.464 62,1 0
Bilanzgewinn 964 4.1 1.091 5,0 =127
Eigenkapital 14.428 61,2 14.555 67,1 -127
Sonderposten 2.754 1,7 2.880 13,3 -126
Andere langfristige Ruckstellungen 130 0,6 215 1,0 -85
Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten 4.101 17,4 1.709 7.9 2.392
Lang- und mittelfristiges Fremdkapital 4.231 18,0 1.924 8,9 2.307
Ubrige Riickstellungen 470 2,0 254 1,2 216
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 223 0,9 84 0,4 139
Erhaltene Anzahlungen 1.080 4,6 1.085 5,0 -5
Liefer- und Leistungsverbindlichkeiten 110 0,5 143 0,7 -33
Ubrige Verbindlichkeiten und
Rechnungsabgrenzungsposten 273 1,1 753 3,5 -480
Kurzfristiges Fremdkapital 2.156 9,1 2.319 10,7 -163
Fremdkapital insgesamt 6.387 271 4.243 19,6 2.144
Gesamtkapital 23.569 100 21.678 100,0 1.891

Den planméRigen Abschreibungen auf Sachanlagen in Hohe von TEUR 401 stehen Investitio-
nen mit einem Umfang von TEUR 5.206 gegentiber.

Innerhalb der Sachanlagen werden im Wesentlichen Grundstiicke mit Geschéaftsbauten
TEUR 4.129 (i. Vj. TEUR 4.305) sowie Grundsttcke mit Wohnbauten TEUR 12.280 (i. Vj.
TEUR 7.313) ausgewiesen.

Der Zugang bei den Grundstlcken mit Wohnbauten in Hohe von TEUR 5.158 resultiert im
Wesentlichen aus dem Kauf von zwolf Mehrfamilienhdusern einschlielich eines Garagen-
komplexes in Aschersleben, deren Anschaffungskosten TEUR 5.095 betrugen.

Insgesamt handelt es sich bei den Grundstiicken mit Wohnbauten um 255 dauerhaft vermie-
tete Wohnungen bzw. Einfamilienhauser. Die Gesamtnettomietflache der Wohnungen betragt
16.282 m?. Die Objekte befinden sich in Magdeburg, Barleben, Irxleben, Aschersleben und der
Lutherstadt Wittenberg.

Die Grundstiicke mit Geschéaftsbauten umfassen insbesondere die Grundschule Barleben mit
TEUR 3.867 (i. Vj. TEUR 4.043) und mit TEUR 233 (i. Vj. TEUR 233) das Birogebaude inkl.
AuRenanlagen der SALEG in Magdeburg, Turmschanzenstralie 26.

Unter den Finanzanlagen werden Anteile an der MBS ausgewiesen.
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Die Vorrate setzen sich wie folgt zusammen:

TEUR TEUR TEUR

Grundstiicke mit unfertigen ErschliefungsmaRnahmen 429 789 -360
Unfertige Leistungen 1.454 1.395 60
1.883 2.184 -300

Innerhalb des Postens ,, Grundstlicke mit unfertigen ErschliefungsmalRnahmen” werden die
Anschaffungs- und Herstellungskosten von zur Wohnbebauung vorgesehenen Grundstiicken
ausgewiesen. Der Ausweis betrifft insgesamt drei Grundstlicksareale mit einer Nettobauland-
flache von ca. 24,6 Tm? (i. Vj. 22,2 Tm2). Einer Bestandszunahme von insgesamt 14,3 Tm?
stehen Abgange aus der VerdaufRerung von 15 Grundstliicken mit einer Flache von insgesamt
11,9 Tm? gegendber.

Die unfertigen Leistungen setzen sich wie folgt zusammen:

TEUR TEUR TEUR

Unfertige Leistungen aus Betreuung 590 538 52
Unferige Leistungen aus Erschlieung 529 529 0
Unfertige Leistungen aus Vermietung 335 327 8
1.454 1.395 60

Die unfertigen Leistungen aus Vermietung beinhalten die noch nicht abgerechneten Betriebs-
kosten aus den Bestandsimmobilien der SALEG.

Die Liefer- und Leistungsforderungen betreffen in Hohe von TEUR 547 Forderungen gegen
Gesellschafter. Die Einzel- und Pauschalwertberichtigungen betrugen zum Stichtag insgesamt

TEUR 37 (i. Vj. TEUR 79).

Zur Veranderungen der fliissigen Mittel verweisen wir auf die Ausfiihrungen in der Finanzla-
ge.

Eigenkapital

Die Eigenkapitalrentabilitidt (Return on Equity)! betragt im Berichtsjahr 4,0 % (i. Vj. 4,3 %).

' Jahresliberschuss nach Steuern (laut Gewinn- und Verlustrechnung) im Verhéltnis zu dem zu Beginn der Periode
zur Verfligung stehenden bilanziellen Eigenkapital
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Sonderposten

Von der Gemeinde Barleben hat die Gesellschaft in 2005 und 2006 fir den Neubau der Inter-
nationalen Grundschule Pierre Trudeau einen nicht riickzahlbaren Zuschuss in Hohe von
TEUR 4.189 erhalten. Der Sonderposten wurde im Berichtsjahr entsprechend der Nutzungs-
dauer des bezuschussten Anlagevermogens in Hohe von TEUR 126 aufgeldst.

Die Entwicklung der Riickstellungen stellt sich wie folgt dar:

TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Steuerriickstellungen

Gewerbesteuerrickstellung 5 0 0 18 23
Kérperschaftsteuerrlickstellung 26 0 0 15 41
31 0 0 33 64

Sonstige Rickstellungen
Altersteilzeit 147 87 0 2 62
Jahresabschlusskosten 47 32 0 27 42
Nachlaufkosten 53 53 0 257 257
Urlaubsanspriiche 10 10 0 12 12
Instandhaltung 33 33 0 15 15
Sonderzahlungen/Tantieme 70 70 0 70 70
Archivierungskosten 67 0 0 0 67
Ubrige 11 3 1 4 11
438 288 1 387 536
469 288 1 420 600

Der Anstieg der Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten (TEUR 4.324; i. V.

TEUR 1.793) resultiert aus der Aufnahme eines Darlehens in Hohe von TEUR 2.620 zur Finan-
zierung der Grundstiicke und Wohngebaude in Aschersleben. Der Zinssatz betragt 1,65 % und
ist bis zum 30. September 2032 festgeschrieben. Weiterhin besteht ein zur Finanzierung des
Wohnensembles Magdeburg, Schénebecker Stral3e, bei der Stadtsparkasse Magdeburg
aufgenommenes Darlehen in Hohe von TEUR 1.715. Der Zinssatz betragt 2,37 % und ist bis
zum 30. August 2029 festgeschrieben.

Die erhaltenen Anzahlungen betreffen mit TEUR 738 (i. V|. TEUR 724) Betreuungsleistungen
und mit TEUR 342 (i. Vj. TEUR 334) Betriebskostenvorauszahlungen fir die eigenen Wohnun-
gen.

Die ubrigen Verbindlichkeiten und Rechnungsabgrenzungsposten umfassen insbesonde-

re die Umsatzsteuerverpflichtungen mit TEUR 221 (i. Vj. TEUR 447), die Lohn- und Kirchen-
steuer (TEUR 31; i. V|. TEUR 30) sowie Sozialversicherungsbeitrage (TEUR 7; i. Vj. TEUR 7).
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Die zum Bilanzstichtag ausgewiesenen kurzfristigen Vermdgenswerte (Kurzfristiges Umlauf-
vermogen einschlielllich Rechnungsabgrenzungsposten) von TEUR 6.968 (i. Vj. TEUR 9.796)
reichen zur Deckung der kurzfristigen Verpflichtungen (Kurzfristiges Fremdkapital) in Héhe von
TEUR 2.156 (i. Vj. TEUR 2.319) aus. Das langfristige Vermogen ist vollstandig durch Eigenkapi-

tal und Sonderposten gedeckt.
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Finanzlage

Uber die Liquiditatssituation und die finanzielle Entwicklung gibt folgende Kapitalflussrechnung
Aufschluss:

TEUR TEUR
Periodenergebnis 587 594
Abschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermogens 414 405
Auflésung des Sonderpostens -126 -126
Zunahme (i. Vj. Abnahme) der sonstigen Rickstellungen 129 -265
Abnahme der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen
sind 295 258
Abnahme (i. Vj. Zunahme) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit
zuzuordnen sind -518 691
Ertragsteueraufwand/-ertrag 225 190
Zinsaufwendungen/Zinsertrage 40 53
Sonstige Beteiligungsertrage -102 -102
Ertragsteuerzahlungen -193 -190
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 751 1.508
Auszahlungen fur Investitionen in das immaterielle Anlagevermdogen -15 0
Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermogen -5.206 -17
Erhaltene Zinsen 15 11
Erhaltene Dividenden 102 102
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -5.104 96
Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-)
Krediten 2.620 0,00
Einzahlungen ausstehender Einlagen durch Gesellschafter 0 2.277
Auszahlungen fur die Tilgung von Krediten -97 -726
Auszahlungen aus Ausschuttungen flr das Vorjahr -715 0
Gezahlte Zinsen -63 -64
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 1.755 1.487
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds -2.598 3.091
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 6.599 3.508
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 4.001 6.599

Aus dem operativen Geschaft erzielt die Gesellschaft einen positiven Cashflow in Héhe von
TEUR 751 (i. Vj. TEUR 1.508). Einen wesentlichen Einfluss auf die Veranderung dieser GroRRe
hat die Abnahme der Verbindlichkeiten um TEUR 518.
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Der Cashflow aus Investitionstatigkeit in Hohe von TEUR -5.104 ist gepragt von den Auszah-
lungen flr Investitionen in das Sachanlagevermogen mit TEUR 5.206.

Der Ausschuttung an die Gesellschafter (TEUR 715) steht die Einzahlung aus der Aufnahme
eines Darlehens (TEUR 2.620) gegentiber. Der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit liegt
damit bei TEUR 1.755. Die liquiden Mittel nahmen insgesamt um TEUR 2.598 ab.

Innerhalb des Finanzmittelfonds zum 31. Dezember 2016 befinden sich irrtimlich und unmit-
telbar vor Ablauf des Geschéftsjahres auf das Geschaftskonto der Gesellschaft Gberwiesene
Geldmittel in Hohe von TEUR 259, welche im Zusammenhang mit der treuhanderischen
Sanierungstragertatigkeit stehen und folglich dem Bankguthaben der Treugeber zuzuordnen
sind. Eine Korrektur der Zuordnung erfolgte in den ersten Tagen des Jahres 2017.

Kennzahleniibersicht

| | v | e | oo | 204 ] 203 |

Betriebsleistung TEUR 5.515 5.654 5.215 4.857 4.392
Materialaufwandsquote? % 20 26 19 17 12
Personalaufwandsquote? % 47 44 50 52 56
Mitarbeiter (inklusive Geschafts-

flhrung und Auszubildende) Anzahl 42 41 43 43 41
Personalaufwand pro Kopf TEUR 62 60 59 59 60
Abschreibungen TEUR 415 405 405 363 365
Investitionen TEUR 5.221 17 49 3.995 84
Ertragsteuern TEUR 225 190 273 203 146
Ergebnis der gewohnlichen

Geschaftstatigkeit TEUR 817 788 769 731 716
Jahresergebnis TEUR 587 594 492 524 566
Umsatzrentabilitat? % 11 11 9 11 13
Eigenkapitalrentabilitat® % 4 4 4 4 5

2 BezugsgroRe ist jeweils die Betriebsleistung
3 BezugsgroRe ist das Eigenkapital zu Beginn des Geschaftsjahres und der Jahreslberschuss.
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Bilanzsumme TEUR 23.569 21.678 21.509 21.874 20.098
Anlagevermaogen TEUR 16.598 11.814 12.202 12.557 8.925
Umlaufvermdgen und Rech-

nungsabgrenzungsposten TEUR 6.971 9.864 9.307 9.313 11.173
Eigenkapital TEUR 14.428 14.555 13.960 14.012 14.032
Eigenkapitalquote % 61 67 65 64 70
Sonderposten TEUR 2.754 2.880 3.006 3.132 3.257
Rickstellungen TEUR 600 469 734 588 584
Verbindlichkeiten TEUR 5.778 3.770 3.804 4.142 1.889
Verschuldungsgrad* % 40 26 27 28 22
Anlagendeckungsgrad® % 95 135 127 124 124

I N T BTN BETTNN TR BT

Mittelzufluss/-abfluss aus®

Geschéftstatigkeit TEUR 751 1.508 773 375 1.5689
Investitionstatigkeit TEUR -5.104 96 79 -3.804 -84
Finanzierungstéatigkeit TEUR 1.755 1.487 -747 1.321 -586

Finanzmittelbestand am Jahres-
ende TEUR 4.001 6.599 3.508 3.403 5.511

4 Bezugsgrofien sind die Verbindlichkeiten und das bilanzielle Eigenkapital.

5 Bezugsgrofien sind das bilanzielle Eigenkapital zuzlglich 50 % des Sonderpostens und das bilanzielle Anlagever-
maogen.

6 Die Ermittlung der Mittelzu- und/-abflisse ab 2014 richtet sich nach DRS 21; fir 2013 ist DRS 2 zur Anwendung
gelangt.
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F[agenkatalog Zur Prufung nach § od Haus-
nalSgrundsatzedeset?

Fragenkreis 1: Tatigkeit von Uberwachungsorganen und
Geschaftsleitung sowie individualisierte Offenlegung der
Organbeziige

a) Gibt es Geschaftsordnungen fiir die Organe und einen Geschaftsverteilungsplan fiir
die Geschaftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es dariiber hinaus
schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Geschafts-
sowie gdf. fiir die Konzernleitung (Geschaftsanweisung)? Entsprechen diese Rege-
lungen den Bediirfnissen des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Die Organe der Gesellschaft sind gemaR & 5 des Gesellschaftsvertrags (letzte Fassung vom
16. Mai 2017) die Gesellschafterversammlung, der Aufsichtsrat und die Geschéftsfiihrung.

Die Aufgaben der Geschéftsfihrung sind in 8 10 des Gesellschaftsvertrags sowie in der
Geschaftsordnung fur die Geschaftsfiihrung (letzte Fassung vom 27. Juni 2017) geregelt. Die
Verteilung der Aufgaben der Geschaftsfihrungsmitglieder ist im Geschaftsverteilungsplan
festgehalten. Die Verteilung der Aufgaben entspricht den Anforderungen des Unternehmens.

Die SALEG hat gemaf § 7 des Gesellschaftsvertrags einen Aufsichtsrat, welcher nach § 8

Nr. 3 des Gesellschaftsvertrags seinen Geschaftsgang in einer Geschéaftsordnung fir den
Aufsichtsrat (letzte Fassung vom 27. Juni 2017) geregelt hat. Mit Neuregelung der Geschafts-
ordnung fur den Aufsichtsrat im abgelaufenen Geschéaftsjahr wurde auf die bisherige Rege-
lung zur Bildung eines Prasidiums, das Sitzungen, Vorlagen und Beschliisse des Aufsichtsrats
vorbereitet und die Aufgaben eines Prifungsausschusses wahrnimmt, verzichtet. Nach unse-
rer Einschatzung ist die Einbindung des Aufsichtsrats in die Entscheidungsprozesse der Ge-
schaftsfiihrung angemessen.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und
wurden Niederschriften hieriiber erstellt?

Der Aufsichtsrat kam im Geschéaftsjahr 2017 zu zwei planméafigen Sitzungen zusammen.
Diese fanden am 27. Juni und am 6. Dezember 2017 statt. Darlber hinaus wurde am

7. November 2017 eine auRerordentliche Sitzung des Aufsichtsrates durchgefihrt. Zudem
erfolgte unter dem Datum vom 31. August 2017 die Feststellung des Ergebnisses der schrift-
lichen Abstimmung des Aufsichtsrates zur Herbeifihrung von Beschllissen vom 5. Juli 2017.

Die Gesellschafterversammlung hat am 16. Mai, 12. Juni und 27. Juni 2017 getagt.
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Uber alle Sitzungen wurden schriftliche Protokolle erstellt.

c) In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i. S. d. 8§ 125 Abs. 1 Satz 5
AktG sind die einzelnen Mitglieder der Geschaftsleitung tatig?

Herr Conny Eggert ist seit dem 20. Juni 2012 Mitglied des Aufsichtsrates der Wohnungsbau-
genossenschaft , Stadt Magdeburg von 1954" eG. Die Mitgliedschaft im Aufsichtsrat wurde
nach einer planmaRigen Dauer von vier Jahren im Geschéftsjahr 2016 um weitere vier Jahre
verlangert.

d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschaftsleitung, Uberwachungsorgan)
individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt
nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger
Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Die erforderlichen Angaben zur Vergltung des Aufsichtsrates gemafd § 285 Nr. 9a Satz 1 HGB
werden im Anhang des Jahresabschlusses der Gesellschaft (Anlage 1.3 zu diesem Bericht)
gemacht.

Die Vergltung der Geschaftsflhrer wird im Anhang unter Inanspruchnahme der Schutzklausel
nach § 286 Abs. 4 HGB nicht angegeben.

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisations-
plan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustéandigkeiten/Weisungs-
befugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmaRige Uberpriifung?

Die Gesellschaft verfligt Gber einen den Bedrfnissen des Unternehmens entsprechenden
Organisationsplan, aus welchem der Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkei-
ten/Weisungsbefugnisse hervorgehen. Der Organisationsplan wird gepflegt und bei Bedarf
den aktuellen Gegebenheiten angepasst. Der Organisationsplan wird nach den uns vorgeleg-
ten Unterlagen laufend aktualisiert.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfah-
ren wird?

Im Rahmen der Priifung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Orga-
nisationsplan verfahren wird.
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¢) Hat die Geschaftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und
dokumentiert?

Die Geschaftsfiihrung hat Vorkehrungen speziell zur Korruptionspravention in den Arbeitsver-
tragen ergriffen und darin dokumentiert.

Die bei der Gesellschaft vorhandenen Arbeitsanweisungen (u. a. Kassenordnung, Unterschrif-
tenregelung etc.) erganzen die MaRnahmen zur Korruptionspravention.

Die Prifung der Angemessenheit oder Wirksamkeit der eingerichteten Mafinahmen war nicht
Gegenstand unseres Prifungsauftrages.

d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entschei-
dungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personal-
wesen, Kreditaufnahme und -gewéhrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass
diese nicht eingehalten werden?

Im Organisationshandbuch wird die Organisationsstruktur der Gesellschaft dokumentiert. Die
Informationen und Grundsatze, auf deren Basis die SALEG tatig ist sowie die Ablauforganisati-
on, die diese im Einzelnen belegen bzw. beschreiben, sind darin zusammengefasst.

Die Richtlinien und Arbeitsanweisungen sind geeignet, die Qualitadt der Entscheidungsprozes-
se zu sichern. Anhaltspunkte dafir, dass diese nicht eingehalten wurden, haben sich nicht
ergeben.

e) Besteht eine ordnungsmafRige Dokumentation von Vertragen (z. B. Grundstiicks-
verwaltung, EDV)?

Im Vertragswesen werden auftragsbezogene Kundenvertrage zentral verwaltet. Im Zustandig-
keitsbereich der Objektverantwortlichen liegt die Dokumentation von Dienstleistungsvertra-
gen. Allgemeine Vertrage werden in der Abteilung Rechnungswesen/Controlling verwaltet und
dokumentiert. Nach unserer Einschatzung ist die ordnungsméaRige Dokumentation von Vertra-
gen sichergestellt.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informati-
onssystem und Controlling

a) Entspricht das Planungswesen - auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von Projek-
ten - den Bediirfnissen des Unternehmens?

Das Planungswesen der Gesellschaft unterliegt der Verantwortung der Geschaftsfiihrung und
wird durch Beschluss des Aufsichtsrates bestimmt.
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Die Geschaftsfihrung hat geméaR 8 10 des Gesellschaftervertrags i. d. F. vom 16. Mai 2017
bis spatestens zum 1. November des laufenden Geschéftsjahres die Wirtschaftsplane ein-
schlieRlich einer Investitions- und Personalplanung und die Liquiditatsplanungen fir das kom-
mende Geschaftsjahr und die mittelfristige Planung aufzustellen und den Gesellschaftern
vorzulegen. Der von der Gesellschaft aufgestellte Wirtschaftsplan umfasst einen Planungsho-
rizont von flnf Jahren. Dem Wirtschaftsplan 2017 hat der Aufsichtsrat mit einstimmigem
Beschluss vom 8. Dezember 2016 zugestimmt.

Mit Beschluss vom 6. Dezember 2017 hat der Aufsichtsrat den Wirtschaftsplan 2018 ein-
stimmig bestatigt.

Das Planungswesen wird den Bedlrfnissen der Gesellschaft auch im Hinblick auf Planungs-
horizont und auf sachliche und zeitliche Zusammenhéange von Projekten gerecht.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Der Wirtschaftsplan wurde bislang bei sich abzeichnenden Abweichungen von der vorlaufigen
Planung im ersten Quartal des Folgejahres fortgeschrieben. Der Aufsichtsrat hat in seiner
Sitzung vom 27. Juni 2017 beschlossen, dass kinftig auf die Fortschreibung des Wirtschafts-
planes verzichtet werden kann und der letzte Quartalsbericht eines Jahres eine Vorschau zum
Jahresende (Forecast) enthalten soll. Der Wirtschaftsplan 2017 in fortgeschriebener Form
wurde mit einstimmigem Beschluss vom 27. Juni 2017 vom Aufsichtsrat bestatigt.

Planabweichungen werden systematisch untersucht.

c) Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GréRe und
den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Die Gesellschaft verfligt Gber eine Kostenarten-, Kostenstellen- und Kostentragerrechnung,
die insbesondere fur Zwecke der Vor- und Nachkalkulation verwendet wird.

Zudem werden spezifische Auswertungen zur Ermittlung der Stundenséatze zur Bewertung der
unfertigen Leistungen aus Betreuungsauftragen sowie gemald ,,Verordnung PR 30/53 (ber die
Preise bei 6ffentlichen Auftragen zur Abrechnung der erbrachten Leistungen im Bereich
Stadtsanierung und -entwicklung” erstellt.

Die Biicher der Gesellschaft sind ordnungsmaéRig gefiihrt. Die Belegfunktion ist erflllt. Die
Buchflhrung entspricht nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht werden nach den Vorschriften des Dritten Buches
des HGB fir grol3e Kapitalgesellschaften aufgestellt.

Das Rechnungswesen einschlieRlich der Kostenrechnung entspricht aus unserer Sicht der
Grofde und den besonderen Anforderungen des Unternehmens.
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d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende Liqui-
ditatskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewahrleistet?

Die Liquiditatskontrolle erfolgt laufend. Der kurzfristige Liquiditdtsbedarf wird auf der Grund-
lage von Zuarbeiten der Fachabteilungen durch die Teamleiterin Interne Dienstleistungen im
Rahmen einer drei Monate umfassenden Vorausschau wochentlich ermittelt.

Eine Kreditlberwachung ist installiert. Die Zahlungen werden im Rahmen der Liquiditats-
kontrolle regelmaliig Gberwacht.

e) Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht eingehal-
ten worden sind?

Ein zentrales Cash-Management besteht bei der Gesellschaft nicht, auch ist die SALEG in kein
solches bei einem Gesellschafter eingebunden.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt wer-
den? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forde-
rungen zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Die Uberwachung einer vollstandigen und zeitnahen Rechnungslegung wird durch die jeweili-
gen Objektverantwortlichen wahrgenommen. Daneben wird auf der Grundlage der unterjahrig
mehrfach durchgeflhrten Leistungsinventuren aller laufenden Auftrage der Leistungsfort-
schritt erfasst. Hierdurch werden fertige, abrechenbare Leistungen festgestellt und ggf. noch
abzurechnende Leistungen identifiziert, soweit nicht vertragsgemaf turnusmalig nach Auf-
wand abgerechnet wird.

Durch diese Verfahrensweise ist unseres Erachtens eine vollstdndige und zeitnahe Rech-
nungslegung gewahrleistet. Die angeforderten Abschlagszahlungen sind angemessen.

Durch das bestehende Mahnwesen wird gewahrleistet, dass ausstehende Forderungen
zeitnah und effektiv eingezogen werden.

d) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und
umfasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Aufgaben des Controllings werden von der Abteilung Zentrale Dienstleistungen wahrge-
nommen, wobei die Schwerpunkte auf dem Projektcontrolling der wesentlichen Unterneh-

mensbereiche (Flachenentwicklung und -vermarktung sowie Betreuungsleistungen) liegen.

Im Rahmen der Controllingaufgaben werden der Geschaftsflihrung monatliche Informationen
und Analysen zugearbeitet.
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h) Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwa-
chung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche
Beteiligung besteht?

Die SALEG ist zu 60 % an der Magdeburger Bau- und Schulservice GmbH mit Sitz in Magde-
burg beteiligt.

Das Rechnungs- und Berichtswesen ermdglicht eine Steuerung und Uberwachung des o. g.
Unternehmens.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frithwarnsignale definiert
und MaRBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig
erkannt werden kénnen?

Die SALEG hat ein Risikomanagementsystem implementiert. Risikoinventuren werden jeweils
zum Jahresende fir Posten des Umlaufvermdgens insbesondere des Vorratsvermdgens, mit
dem Schwerpunkt fir zum Verkauf bestimmte Bestandsgrundstiicke, durchgeflhrt.

In diesem Zusammenhang sind risikopolitische Grundséatze der SALEG und hierauf aufbauend
Fuhrungsgrundsatze der Gesellschaft durch die Geschaftsfihrung entwickelt worden.

Zur Friherkennung von Risiken aus der Auftragsabwicklung werden quartalsweise fortge-
schriebene Deckungsbeitragsanalysen erstellt. Zur Unterstitzung des Risikomanagements er-
folgte die Implementierung der Software ,abcSystem” des Softwareentwicklers KID (Kom-
munale Informationsdienste Magdeburg GmbH) fir die Prozesse der Arbeitszeiterfassung,
Bestandsverwaltung, Controlling und Rechnungswesen.

Zudem fuhrt die Geschaftsfihrung regelmafige Strategieabgleiche durch, um auch externe
Risiken, wie veranderte Rahmenbedingungen, Veranderungen der Rechtslage des \Wettbe-
werbs, technische und rechtliche Rahmenbedingungen abzuwehren.

DarUber hinaus ist in den Prozess der laufenden Planung die Betrachtung des Risikos Datensi-
cherheit, insbesondere fir Datenverlust, Fremdzugriff, Virenbefall sowie Systemausfall, die
Optimierung der IT-Systeme jeweils nach aktuell geltenden Standards integriert. Dokumentiert
im Organisationshandbuch werden das Netzwerk, das Sicherheitskonzept, die Benutzer- und
Gruppendatenbank sowie der Notfallplan.

Die Geschaftsleitung hat dem Aufsichtsrat regelméaRig Uber ihre Einschatzung wesentlicher
operativer Risiken sowie strategischer Risiken berichtet.

Die von der Geschéftsflihrung ergriffenen Malinahmen sind nach unserer Auffassung geeig-

net, bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig erkennen zu kénnen. Unter Berlcksichtigung
der weiterhin geplanten Maflinahmen, die insbesondere eine fortlaufende bedarfsgerechte
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Uberarbeitung der Dienstanweisungen unter Beriicksichtigung der risikopolitischen Grund-
sdtze zum Inhalt haben, entsprechen die Malinahmen der Gréfie und den Anforderungen des
Unternehmens.

b) Reichen diese MaRnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen?
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt
werden?

Nach unseren Feststellungen sind die Maflinahmen ausreichend und geeignet, ihren Zweck zu
erfillen. Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die Mafinahmen nicht durchgefiihrt
werden.

c¢) Sind diese MaRnahmen ausreichend dokumentiert?

Die MalRnahmen, die im Rahmen des Risikomanagements durchzufiihren sind, sind nach
unseren Feststellungen ausreichend dokumentiert und werden fortlaufend aktualisiert.

d) Werden die Friihwarnsignale und MaRRnahmen kontinuierlich und systematisch mit
dem aktuellen Geschaftsumfeld sowie mit den Geschéaftsprozessen und Funktionen
abgestimmt und angepasst?

Wir haben keine Feststellungen getroffen, dass die von der SALEG definierten Frihwarnsigna-
le und Mafdnahmen nicht kontinuierlich und systematisch mit den aktuellen Geschaftsprozes-
sen und Funktionen der Gesellschaft abgestimmt und angepasst werden.

Das Risikomanagement stellt somit zusammen mit den vorhandenen MalRnahmen eine konti-
nuierliche und systematische Abstimmung mit dem aktuellen Geschaftsumfeld sowie mit den
Geschéftsprozessen und Funktionen sicher.

Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschifte,
Optionen und Derivate

Nach den uns erteilten Auskinften und unseren Prifungsfeststellungen nutzt die Gesellschaft
auler klassischen Finanzinstrumenten wie Forderungen, Verbindlichkeiten und Guthaben bei
Kreditinstituten keine Finanzinstrumente im Sinne der Fragestellung. Aus diesem Grund
entféllt die Beantwortung dieses Fragenkreises.
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Fragenkreis 6: Interne Revision

a) Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne
Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstéandige Stelle oder wird diese
Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine eigenstdndige Interne Revision fur die Gesellschaft besteht nicht und ist nach unserer
Auffassung fur die GréRe der Gesellschaft nicht erforderlich. Bei Bedarf beauftragt die Ge-
schaftsfihrung einen externen Dienstleister mit der Erbringung von Revisionsleistungen.

b) Eine eigenstindige Interne Revision fiir die Gesellschaft besteht nicht und ist nach
unserer Auffassung fiir die GroRe der Gesellschaft nicht erforderlich. Wie ist die An-
bindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/Konzern? Besteht
bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Zur Risikominimierung hat die Gesellschaft ein Organisationshandbuch erarbeitet, das insbe-
sondere die allgemeinen betriebsorganisatorischen Prozesse und Regelungen umfasst. Es
wird durch die Gesellschaft eine fortlaufende Aktualisierung sichergestellt.

¢) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/Kon-
zernrevision im Geschéftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinander un-
vereinbare Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch
getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal iiber Korruptionspraven-
tion berichtet? Liegen hieriiber schriftliche Revisionsberichte vor?

Nach den uns erteilten Ausklnften wurden im Berichtsjahr keine Revisionsleistungen beauf-
tragt.

d) Hat die Interne Revision ihre Prifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer abge-
stimmt?

Entféllt, da im Berichtsjahr keine Revisionsleistungen beauftragt worden sind.

e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und
um welche handelt es sich?

Vgl. Antwort c).

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Inter-
nen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/
Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Vgl. Antwort c).
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d) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Inter-
nen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/
Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Vgl. Antwort c).

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschéafte und
MaRRnahmen mit Gesetz, Satzung, Geschaftsordnung,
Geschaftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uber-
wachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwa-
chungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und MaRnahmen nicht
eingeholt worden ist?

Neben den im Gesetz geregelten Fallen sind die Rechtsgeschéafte und MaRnahmen, die der
vorherigen Zustimmung der Gesellschafterversammlung oder des Aufsichtsrates beddrfen, in
§ 2 Nr. 2b, § 6 Nr. 5 und & 8 des Gesellschaftsvertrags sowie in § 5 der Geschaftsordnung fir
die Geschaftsfihrung geregelt.

Im Rahmen unserer Prifung sind uns keine zustimmungsbedirftigen Geschafte oder MalRk-
nahmen bekannt geworden, bei denen keine Zustimmung vorlag.

b) Wurde vor der Kreditgewiahrung an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uber-
wachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Im Berichtsjahr wurden keine Kredite an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Aufsichts-
organs gewahrt.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger MaR-
nahmen ahnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaRnahmen
vorgenommen worden sind (z. B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?

Falle, bei denen anstelle zustimmungsbedurftiger Malinahmen ahnliche, aber nicht als zu-

stimmungsbedurftig behandelte Malinahmen vorgenommen wurden, sind uns nicht bekannt
geworden.

Anlage 5/9 | SALEG | Priifungsbericht 31.12.2017 | 11.012024-1546888



d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und MaRnahmen nicht mit
Gesetz, Satzung, Geschaftsordnung, Geschéaftsanweisung und bindenden Beschliis-
sen des Uberwachungsorgans iibereinstimmen?

Im Rahmen unserer Priifung sind uns keine Geschafte und MalRnahmen bekannt geworden,
die nicht mit Gesetz, Gesellschaftsvertrag und bindenden Beschlissen der Gesellschafterver-
sammlung oder des Aufsichtsrates der SALEG Ubereinstimmen.

Fragenkreis 8: Durchfithrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, im-
materielle Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf
Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepruft?

Die Koordination der Investitionen erfolgt auf der Grundlage einer Investitionsplanung, die
durch den Aufsichtsrat mit seiner Zustimmung zu den Wirtschaftsplanen bestatigt wird.

Nach unseren Erkenntnissen werden Investitionen angemessen geplant und vor Realisierung
auf Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken Gberprift.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preiser-
mittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil Giber die Angemessenheit des Prei-
ses zu ermoglichen (z. B. bei Erwerb bzw. VerauRerung von Grundstiicken oder Be-
teiligungen)?

Nach den uns erteilten Auskinften werden im Rahmen von Investitionsentscheidungen
grundsatzlich Vergleichsangebote eingeholt, welche eine ausreichende Grundlage bilden, um
ein Urteil Gber die Angemessenheit des Preises zu ermdglichen.

Fur die im Geschéftsjahr erworbenen und mit diversen Mehrfamilienhdusern und Garagen
bebauten Grundstlcke in Aschersleben hat die Gesellschaft im Vorfeld des Erwerbs ein
Verkehrswertgutachten i. S. d. § 194 BauGB durch einen unabhéngigen Sachverstdndigen
anfertigen lassen. Das Gutachten diente der Geschaftsflihrung als Grundlage flr die Beurtei-
lung der Angemessenheit des Kaufpreises. Darlber hinaus wurde der Aufsichtsrat in den
Entscheidungsprozess zum Erwerb der Wohnimmobilien eingebunden. Der Aufsichtsrat hat in
seiner Sitzung vom 27. Juni 2017 dem Erwerb und der damit verbundenen Aufnahme von
Fremdkapital zugestimmt.

¢) Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen laufend
tiberwacht und Abweichungen untersucht?

Wir haben keine Anhaltspunkte gefunden, dass Durchfiihrung, Budgetierung und Verdnderun-
gen von Investitionen nicht laufend tGberwacht und Abweichungen nicht untersucht werden.
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d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen erge-
ben? Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

Das Investitionsbudget des Geschaftsjahres wurde im fortgeschriebenen Wirtschaftsplan
2017 in Hohe von TEUR 5.303 festgelegt. Die tatsachlichen Investitionen des Geschéftsjahres
betragen TEUR 5.221 und liegen somit unter Plan.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage nach
Ausschopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Im Geschaftsjahr 2017 sind derartige Vertrage nach den uns erteilten Auskinften und unseren
Feststellungen im Rahmen der Prifung nicht abgeschlossen worden.

Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige Verst6Re gegen Vergaberegelungen (z. B.
VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Es haben sich keine Anhaltspunkte fir VerstdRe gegen Vergaberegeln im Sinne der Fragestel-
lung im Rahmen unserer Abschlussprifung ergeben.

b) Werden fiir Geschifte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenz-
angebote (z. B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Im Rahmen unserer Priifung haben wir keine Feststellungen getroffen, dass die Gesellschaft
nicht mehrere Vergleichsangebote fir zu vergebende Leistungen eingeholt hat.

FUr die Finanzierung der Wohnimmobilien in Aschersleben wurden im Geschaftsjahr Ver-
gleichsangebote von zwei Banken mit unterschiedlichen Finanzierungsvarianten eingeholt.
Den Zuschlag fur den Kredit erhielt die Sparkasse Magdeburg, da sie im Vergleich zu dem
anderen Anbieter das Angebot mit dem niedrigeren Zinssatz bei einer fliinfzehnjahrigen Zins-
bindung machte. Die Hohe des Darlehens betrug zum Zeitpunkt des Finanzierungsabschlus-
ses TEUR 2.620.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmiRig Bericht erstattet?
Die Geschéftsfiihrung erstattet dem Uberwachungsorgan gemaR § 4 der Geschaftsordnung

far die Geschéaftsfihrung im Rahmen von Quartalsberichten und in den Aufsichtsratssitzungen
regelméRig Bericht.
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b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des
Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Berichterstattung erfolgte in Form von umfassenden Erlduterungen zu den Wirtschafts-
planen einschlief3lich der Erlauterungen von Planabweichungen.

Die Berichte vermitteln, soweit dies anhand der Sitzungsprotokolle beurteilt werden kann,
einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unternehmens.

Im Rahmen unserer stichprobenartigen Priifung haben sich keine Anhaltspunkte daflr erge-
ben, dass die Berichte an den Aufsichtsrat keinen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche
Lage des Unternehmens und in die wichtigsten Unternehmensbereiche vermitteln.

¢) Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorgiange angemessen und zeit-
nah unterrichtet? Liegen insbesondere ungewohnliche, risikoreiche oder nicht ord-
nungsgemal abgewickelte Geschaftsvorfille sowie erkennbare Fehldispositionen
oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber berichtet?

Das Uberwachungsorgan wurde nach unseren Feststellungen (iber alle wesentlichen Vorgan-
ge zeitnah unterrichtet. Wir haben bei unserer Prifung keine ungewohnlichen, risikoreichen
oder nicht ordnungsgemal abgewickelten Geschaftsvorfalle sowie erkennbaren Fehldispositi-
onen und wesentlichen Unterlassungen festgestellt.

d) Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan
auf dessen besonderen Wunsch berichtet (8 90 Abs. 3 AktG)?

Nach den uns erteilten Auskiinften haben die Uberwachungsorgane im Berichtsjahr keine
besonderen Wiinsche geédulert.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach § 90 AktG
oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

Im Rahmen unserer Priifung haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass die Bericht-
erstattung nicht ausreichend war.

f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart?
Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsor-
gan erortert?

Die Geschaftsfihrer und die Organe sind im Rahmen der D&O-Versicherung der Nord/LB
versichert. Der Versicherungsschutz besteht im vertragsgemafien Umfang aus der Vermo-
gensschaden-Haftpflichtversicherung von Unternehmensleitern der Nord/LB und schlie3t u. a.
die Investitionsbank Sachsen-Anhalt und deren Tochtergesellschaften mit ein. Informationen
darlber, ob ein angemessener Selbstbehalt vereinbart wurde und ob Inhalt und Konditionen
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der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erdrtert worden sind, liegen der Gesell-
schaft nicht vor.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan
offengelegt worden?

Basierend auf den uns erteilten Auskinften und den im Rahmen der Prifung getroffenen

Erkenntnissen sind uns keine Interessenkonflikte der Geschaftsfihrer oder von Mitgliedern
des Uberwachungsorgans bekannt geworden.

Fragenkreis 11: Ungewohnliche Bilanzposten und stille
Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges
Vermogen?

In wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermogen haben wir bei
unserer Prifung nicht festgestellt.

b) Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Die Bestande der SALEG weisen keine Auffalligkeiten auf.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermogenslage durch im Vergleich zu
den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Ver-
mogensgegenstande wesentlich beeinflusst wird?

Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte dafir ergeben, dass die Vermo-

genslage durch im Vergleich zu den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Ver-
kehrswerte der Vermogensgegenstande wesentlich beeinflusst wird.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen
zusammen? Wie sollen die am Abschluss-Stichtag bestehenden wesentlichen Inves-
titionsverpflichtungen finanziert werden?

Die Eigenkapitalquote der Gesellschaft zum 31. Dezember 2017 belauft sich auf 61,2 % (i. V|.
67,1 %).
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Der Bestand an Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten hat sich zum 31. Dezember 2017
im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 2.531 auf TEUR 4.324 erhéht. Den Tilgungsleistungen fir
Darlehen stehen im abgeschlossenen Geschaftsjahr Mittelzuflisse in Hohe von TEUR 2.620
aus der Aufnahme eines neuen Darlehens gegentiber.

Im Hinblick auf die Zusammensetzung der Kapitalstruktur nach internen und externen Finan-
zierungsquellen verweisen wir auf unsere Ausfihrungen zu den wirtschaftlichen Grundlagen
(Anlage 2) und zur ,Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft” in
Anlage 4 unseres Prifungsberichtes.

Wesentliche Investitionsverpflichtungen bestehen am Abschluss-Stichtag nicht.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der
Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Die Finanzlage der SALEG und ihrer Tochtergesellschaft MBS ist als stabil zu beurteilen.

c¢) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Fordermittel einschlieBlich
Garantien der 6ffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass
die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht
beachtet wurden?

Die Gesellschaft hat im Geschaftsjahr 2006 fir den Neubau der Internationalen Grundschule
Pierre Trudeau in Barleben einen nicht rickzahlbaren Zuschuss in Hohe von TEUR 4.189 von
der Gemeinde Barleben erhalten, der in der Bilanz als Sonderposten bilanziert ist. Im Ge-
schaftsjahr 2017 erfolgte in Hohe von TEUR 126 die planmafige Auflésung zugunsten der
sonstigen betrieblichen Ertrage.

Im Berichtsjahr erhielt die Gesellschaft keine Finanz-/Fordermittel der 6ffentlichen Hand.
Wahrend unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte daflr ergeben, dass die mit ge-

wahrten Fordermitteln der 6ffentlichen Hand verbundenen Verpflichtungen und Auflagen nicht
beachtet wurden.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnver-
wendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalaus-
stattung?

Nach unserer Auffassung ist die Eigenkapitalausstattung der Gesellschaft gut. Finanzierungs-
probleme aufgrund der Eigenkapitalausstattung bestanden im Geschaftsjahr nicht.
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b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschittungspolitik, Riicklagenbildung) mit
der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Die Geschaftsfihrung schlagt vor, eine Gewinnausschittung in Héhe von 5,0 % (TEUR 476)
auf das eingezahlte Stammkapital vorzunehmen.

Der Gewinnverwendungsvorschlag ist mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens ver-
einbar.

Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmenten/
Konzernunternehmen zusammen?

Von der Gesellschaft wird quartalsweise eine Deckungsbeitragsrechnung nach Kostenstellen
bis zum Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit vorgelegt. Im Ubrigen wird auf die Er-
lduterungen zur Ertragslage in Anlage 4 zu diesem Bericht verwiesen.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt?

Das Jahresergebnis im Berichtszeitraum ist durch keine einmaligen Vorgénge gepragt.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungs-
beziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeu-
tig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Die gegenUber Gesellschaftern erbrachten Leistungen im Rahmen der Stadterneuerung

und -entwicklung werden auf Basis der entstandenen Kosten abgerechnet. Die Ermittlung der
nach Mitarbeitergruppen differenzierten Stundensatze basiert dabei auf den Regelungen der
.Verordnung PR 30/53 Uber die Preise bei 6ffentlichen Auftragen” des Bundesministers flr
Wirtschaft vom 21. November 1953 und den hierzu erlassenen , Leitsatzen fir die Preisermitt-
lung aufgrund von Selbstkosten”.

Wir haben keine Anhaltspunkte dafir festgestellt, dass die Leistungsbeziehungen zwischen

der SALEG sowie den Gesellschaftern nicht zu angemessenen Konditionen abgewickelt wer-
den.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Nicht anwendbar, da die Gesellschaft aufgrund ihrer Geschéaftstatigkeit keine Konzessions-
abgabe entrichtet.

Anlage 5/15 | SALEG | Prufungsbericht 31.12.2017 | 11.012024-1546888



Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschifte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschifte, die fiir die Vermogens- und Ertragslage von
Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Im Geschéftsjahr 2017 gab es auskunftsgemaf und nach unseren im Rahmen der Prifung ge-
wonnenen Erkenntnissen keine verlustbringenden Geschafte im Sinne der Fragestellung.

b) Wurden MaRBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um
welche MaBRnahmen handelt es sich?

Fir den Berichtszeitraum ist die Frage gegenstandslos.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und Mal3-
nahmen zur Verbesserung der Ertragslage
a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Entfallt, da die SALEG einen Jahreslberschuss ausweist.

b) Welche MaRnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage
des Unternehmens zu verbessern?

Die Ertragslage der Gesellschaft ist positiv einzuschatzen. Derzeit sind keine Mafinahmen zu

erkennen, die zu einer weiteren wesentlichen Verbesserung der Ertragslage fUhren kénnten.
Des Weiteren verweisen wir auf die Ausfiihrungen im Lagebericht.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprufungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftsprifer” genannt) und ihren Auftraggebern lber Prifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kdnnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenlber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundséatzen ordnungs-
mafiger Berufsaustibung ausgefihrt. Der Wirtschaftsprifer Gbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfiih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fiir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berlicksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fir
die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Gbermittelt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die flr die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kdnnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgénge und Umstéande, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhéltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fir Angebote, Auftrage auf eigene Rech-
nung zu Ubernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintréchtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur auRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
maRgebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mundliche Erklarungen und Auskiinfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers auBerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.
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6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-

ergebnisse oder Auszlige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information tber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-

mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfil-
lung kann er die Verglitung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der

Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurticktreten, wenn die erbrach-

te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder

Unmadglichkeit der Nacherfiillung fiir ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méangeln muss vom Auftraggeber
unverzlglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,

die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegentiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegeniber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach MaRRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Uiber Tatsachen und Umsténde, die ihm

bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftsprifers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegenuber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-

letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Fiinffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prufungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zuriickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kdérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberiihrt.

10. Ergédnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtréglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepruften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgeflihrte Priifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf flinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprfer hierzu
ausdricklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlusse und sonstiger flr die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer berticksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergltungsverordnung firr die Bemessung der Verglitung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergutung in Textform
vereinbart werden.
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(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermégensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerh6hung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverduferung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstlitzung bei der Erfiilllung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmafiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergunstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht tibernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlusselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhéngig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zuléssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spruche gilt nur deutsches Recht.
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